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Koniec ze zwrotem VAT

Do tej pory prawie 4 min Polakow skorzystato zmozliwosci odzyskania czeSci podatku VAT
za materiaty budowlane. Jeslijeszcze tego nie zrobite§, a rozwazasz budowe lub remont domu
czy mieszkania, zostat ci juz tylko miesigc

Marek Wielgo

Od stycznia 2014 r. przestanie obo-
wigzywaé ustawa o zwrocie osobom
fizycznym niektorych wydatkow zwig-
zanych z budownictwem mieszkanio-
wym. Przez osiem lat zapewniata re-
kompensate za wzrost cen materia-
tow budowlanych spowodowany pod-
wyZzkg stawki VAT z 7 do 22 proc. po
wejsciu naszego kraju do Unii Euro-
pejskie].

Rzad uznal, Ze nie ma sensu utrzymy-
wac diuzej tego programu, bo po pierw-
sze, jest kosztowny dlabudZetu panstwa
(fiskus coroku zwracal inwestorom po-
nad 1mld z1). A po drugie, budéwire-
montéw najpewniej nie ubedzie. Do-
dajmy, ze istnieje jednak ryzyko, ze skut-
kiem likwidacji zwrotu VAT moze by¢
wzrost szarej strefy na rynku materia-
l6w budowlanych. Jak przypominaja
eksperci, kiedy ten rodzaj preferencji
zaczal obowiazywac, inwestorzy nagle
zaczeli sie domagadé faktur.

CZY GRA JEST WARTA
SWIECZKI?

Z cala pewnoscia tak, bo w przypad-
ku budowy domu do odzyskania jest
ok. 34 tys. zk. Miroslaw Lubarski z za-
rzadu Grupy Polskie Skiady Budow-
lane zapewnia, ze inwestorzy moga
kupi¢ materialy w grudniu, a odebraé
jenp. wiosna.

Jesli zad przymierzasz sie do re-
montu, kupowanie materialéw w grud-
niuma sens tylko wéwezas, gdyby miat
on pochtonaé co najmniej kilka tysie-
cy zlotych. Jednak ten, kto szarpnie
sie na gruntowny remont, moze od-
zyskaé nawet 14,5 tys. zl.

Takie sg limity zwrotu VAT. Ale nie
wszystkie materialy oplaca sie kupo-
waé zwyprzedzeniem.

ZWROT ZWIELOMA
WYJATKAMI

Musisz wiedzieé, ze fiskus zwraca roz-
nice miedzy stawka 2318 proc., ale tylko
za te materialy, ktore po1maja2004 r.
zostaly oblozone wyzsza stawka VAT.
Wzréston m.in. w przypadku: tarcicy
podlogowej, okien, drzwi, oécieznicipro-
géw drewnianych, tapet papierowych
iokladzin $ciennych, cegiel, dachéwek
imaterial6w ceramicznych, cementu,
wapna, gipsu, welny mineralnej, kon-
strukgjistalowych, a takze wyrobéw zbe-
tonu i gipsu (w tym pustakéw), wanien
zeliwnych i emaliowanych, plytek cera-
micznych ($ciennych i podlogowych).

Zkolei 22-procentowa stawke VAT
(dopiero w 2011 r. wzrosta do 23 proc.)
placiliSmy przed 1 maja 2004 r. m.in.
za: deski, laty, listwy, ptyty piléniowe,
sklejke, blache stalowa, cynkowo-ty-
tanowa, miedziana, siatke ogrodze-
niows, stupki, kleje (np. do tapet), ma-
sy sylikonowe, akrylowe, pianke poli-
uretanowa, emalie, farby, pigmenty,
lakiery, gwozdzie, wkrety, kolki roz-
porowe, siatke i tapety z wldkna szkla-
nego, a takze kamien brukowy i kost-
ke granitowa.

Uwaga! Cze$ci wydatkow za te wy-
roby nie odzyskasz, wiec nie ma zna-
czenia, czy kupisz je w tym roku czy
W przysziym.

Zeby nie bylo watpliwo$ci, ktére
materialy sa objete zwrotem VAT, mi-
nistrowie odpowiedzialni za budow-
nictwo i finanse oglosili ich wykaz w za-

laczniku do obwieszczenia. Jest on do-
stepny np. na stronie internetowej Mi-
nisterstwa Infrastruktury i Rozwoju
(http://www.transport.gov.pl/2-
48243e2927efb.htm).

Niestety, materialom w tym wyka-
Zie przypisany jest symbol polskiej kla-
syfikacji wyrobow i uslug (PKWil),
ktory nie w kazdym przypadku zga-
dzasie z tym, ktory jest na fakturze. Po-
za tym sklepy nie maja obowiazku po-
dawania na fakturze symbolu PKWiU
wyrobo6w objetych 23-procentowym
VAT. Co wtedy robi¢? Wyjaséni cito
»3posob postugiwania sie¢ wykazem”
opracowany przez urzednikéow.

¢ Przyktad 3. Zainwestujesz w grun-
towny remont domu 122 tys. zl. Re-
kompensata z tytulu VAT wskutek
wprowadzenia gérnego limitu wy-
niesie ok. 14,5 tys. zl.

Uwaga! Do obliczania limitu zwro-
tu VAT stosowany jest wskaznik $red-
niej ceny metra kwadratowego poda-
wany przez GUS na uzytek wylicza-
nia premii gwarancyjnej dla posiada-
czy ksigzeczek mieszkaniowych.
Uwzglednij najnowszy wskazZnik (obec-
nie wynosion 3975 zt za m kw.), ktéry
znajdziesz na stronie internetowej
GUS (http://www.stat.gov.pl/gus/
5840 4671 PLK HTML.htm).

KSIEGOWY
CIE WYRECZY

Jesli szkoda ci czasu na sprawdzanie,
czy materialy, ktére kupiles, objete sa
zwrotem VAT, mozesz to zlecié firmie
$wiadczacej ustugi rachunkowe. Sa
biura rachunkowe, ktore za wypel-
nienie wniosku o zwrot VAT i zalacz-
nikéw zadaja 50 z1, a za kazda dostar-
czong fakture kasuja 2 z1. Wtedy sa-
modzielnie dokonaj wstepnej weryfi-
kacji, np. odrzué fakture za farby czy
gwozdzie.

Uwaga! Gwoli formalno$ci, usta-
wa zawiera zawezona w stosunku do
prawabudowlanego definicje budyn-
ku mieszkalnego. Oznacza to, ze nie
mozesz wystapi¢ o zwrot VAT za ma-
terialy uzyte do budowy ogrodzenia,
garazu, drogi, dojécia lub dojazdu.
Oczywiscie w przypadku budowy do-
mu oddzielenie tego typu wydatkow
Jest fikcja. W praktyce przepis ten ma
zapobiec sytuacjom, w ktérych o re-
kompensate wystapi kto§, kto po-
przestal np. na ogrodzeniu dzialki.

JAK POLICZYC SAMEMU

Jeslinie korzystasz z pomocy biura
rachunkowego, kwote zwrotu musisz
obliczy¢ samodzielnie. Jesli weze$niej
nie odliczale$ wydatkéw w ramach
nieistniejace] juz podatkowej ulgi bu-
dowlanej lub remontowej, zwrot wy-
nosi - w granicach ustawowego limitu
- 65,22 proc. kwoty VAT zaptaconego
W cenie materialéw budowlanych.
Uwaga! Limity zwrotu VAT, o kté-
rych wspomnieli§my na samym po-
czatku, zaleza od tego, czy inwestycja
wymagala pozwolenia na budowe, czy
nie. W pierwszym przypadku (np. bu-
dowa) odzyskasz maksymalnie 12,195
proc. rownowartosci $rednich kosz-
tow budowy 70 m kw. mieszkania (dzi$
ok. 33,9 tys. z1), aw drugim (np. re-
mont})- 12,195 proc. réwnowarto$ci
$rednich kosztéw budowy 30 m kw.
mieszkania (ponad 14,5 tys. z1).
Uwaga! Oba limity sa mniejsze dla
tych, ktorzy korzystali z ulgi budow-
lanej i remontowej. Moga liczy¢ mak-
symalnie na 9,959 proc. rbwnowarto-
§cikosztow zaleznie od rodzaju inwe-
stycji.
o Przyklad 1. Na materialy uzyte do
budowy domu wydasz w tym roku
320 tys. zL. Ta kwota obejmuje VAT ok.
50 tys. zl, bo nie wszystkie materialy
sa objete zwrotem tego podatku (przed
1 maja 2004 r. byly opodatkowane
22-procentowa stawka). Przysluguje
cizwrot ok. 32,6 tys. zL.
o Przyktad 2. Na remont mieszkania
wydasz 12,2 tys. zt brutto. Takwota
obejmuje VAT 2,2 tys. zk Fiskus zwro-
ciciprzeszlo 14 tys. zk

PRAWA NABYTE?

Limit zwrotu VAT dotyczy okreséw
piecioletnich liczonych od daty zlo-
Zenia pierwszego wniosku. Jesli o pie-
niadze zaczale$ wystepowa¢ w po-
przednich latach, to od limitu przy-
stugujacego w piecioletnim okresie
musisz odliczy¢ za kazdym podej-
$ciem kwote, ktora odzyskales. Sche-
maty obliczania limitéw oraz kwoty
zwrotu znajdziesz w specjalnej bro-
szurze na stronie Ministerstwa Fi-
nansow (http;//www.finanse.mf.gov.pl/
documents/766655/927886/Zwrot VAT-
broszura-czerwiec 2013).
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tysigce zotych

Tyle mniej wiecej
podatku VAT

jest do odzyskania
gdy budujemy dom

Uwaga! W ustawie wygaszajacej
program zapisano, ze ,do spraw
wszczetych, a niezakonczonych przed
dniem 1 stycznia 2014 . stosuje sie prze-
pisy dotychczasowe”. Wedlug rzadu
ten przepis zapewnia ochrone praw
nabytych. W praktyce daje on inwe-
storom tylko tyle, Ze maja prawo skla-
da¢ wnioski o zwrot VAT az do 2018 1.
W firmie doradczej Tax Care zwraca-
Jjauwage, ze dotyczy to jednak tylko
tych materialéw, za ktore faktury zo-
stang wystawione do konca grudnia
2013 . Maksymalne limity maja wiec
szanse wykorzystac tylko ci, ktorzy
zmieszcza sie z zakupami materialow
do konica roku. Ci, ktérych na to nie
staé, nie maja wiec szansy wykorzy-
sta¢ calego piecioletniego limitu, na-
wet jesli ztozyli pierwszy wniosek juz
jakis czas temu.

PO ZWROT VAT
RAZ W ROKU

Whiosek mozesz 7lozy¢ tylko raz w ro-
kuw urzedzie skarbowym, w ktorym
rozliczasz sie z podatku. Formularz
wniosku wraz zinstrukeja dostaniesz
w urzedzie skarbowym. Do wniosku
musisz dolaczy¢ dokumenty i kopie
faktur VAT, ktére sg dowodami po-
niesionych wydatkéw. Wniosek mo-
zesz tez wydrukowa¢ ze strony Mini-
sterstwa Finanséw (http://www.fi-
nanse.mf.gov.pl/vat/zwrot-vat/zwrot-

wydatkow-na-budownictwo-
mieszkaniowe).

Nie stanowi on wzoru urzedowe-
go okreslonego rozporzadzeniemn, dla-
tego nie masz obowigzku go stosowac.
Wazne jest to, by wniosek zawieral
wszystkie elementy, o ktérych jest mo-
wa w ustawie.

Uwaga! Skladajac taki wniosek, nie
wnosisz oplaty skarbowej. Od pienie-
dzy, ktére otrzymasz, nie musisz pla-
ci¢ podatku dochodowego.

Ponadto - to wazna informacja!
- zwrot VAT przysltuguje lacznie oboj-
gu malzonkom. Jezeli przed §lubem
ktéres znich skorzystalo ze zwrotu
VAT, to musza te kwote odliczy¢.

ne pozwolenie uzyskaja po [ stycznia
2014 r., aréwnocze$nie spetnia wszyst-
kie warunki tej ustawy. Jakie? Np. nie-
ukonezony 36. rok zycia. Ponadto
w dniu zloZzenia wniosku o zwrot VAT
inwestor nie mégiby by¢ wlaécicielem
innego mieszkanialub domu. I spra-
wanajwazniejsza - jego powierzchnia
nie bedzie mogla przekroczy¢ 100 m
kw. (w przypadku inwestora z co naj-
mniej tréjka dzieci - 110 m kw.).

Jesli spelniasz te warunki, a chcesz
zaczaé budowe domu wiosna, odl6z
do przysztego roku zwigzane z tym
formalnosci. Niestety, je§li masz juz
pozwolenie na budowe, nowa ustawa
cie nie obejmie.

PAMIETAJ
O ZALACZNIKACH

INNY SPOSOB
NA NIZSZY VAT

Jesli twoja inwestycja jest remontem
niewymagajacym uzyskania pozwo-
lenia nabudowe (limit zwrotu jest wte-
dy nizszy), musisz dotaczy¢ do wnio-
sku kopie dokumentu potwierdzaja-
cego tytul prawny do domu lub miesz-
kania. Taki tytul daja: akt wlasno$ci,
przydzialtlokalu kwaterunkowego lub
zakladowego, tzw. umowa uzyczenia,
umowa najmu lub dzierzawy (orazin-
ne umowy tego typu, np. umowa pod-
najmu czy poddzierzawy), dowdd po-
twierdzajacy kupno domu albo miesz-
kania, spadku lub darowizny.

Gdy inwestycja wymaga pozwole-
nianabudowe, trzeba dostarczy¢ ko-
pie tego dokumentu. Do wniosku trze-
ba dolgczy¢ zalgezniki z wykazem fak-
tur VAT oraz warto$cia poniesionych
wydatkow, a takze kopie faktur.

Jesli zapomnisz uwzglednic fak-
tury, ktére ci sie zawieruszyly, istnie-
Jje mozliwos¢ skorygowania wniosku.

Musisz zlozy¢ nowy z ponownie
wyliczong kwotg zwrotu VAT. Jezeli
chcesz uzupemié uprzednio zlozony
wykaz faktur o nowe, zapomniane po-
Zycje, nie musisz sporzadza¢ nowego
wykazu w calo$ci. Wystarczy, ze do-
laczysz nowo dodane pozycje, a w ko-
rekcie o tym poinformujesz.

KIEDY PIENIADZE?

Niewykluczone, ze juz po miesigcu
badz dwéch beda one na twoim kon-
cie, oile nie popetnisz bledu we wnio-
sku do urzedu skarbowego. Pamietaj,
7e niedolaczenie kopii wymaganych
dokumentéw albo brak podpisu wy-
dluzy procedure. Ustawowo naczel-
nicy urzedow skarbowych maja czte-
ry miesiace na wydanie decyzji, a po-
tem jeszcze dodatkowo 25 dnina wy-
placenie pieniedzy.

Uwaga! W przypadku ztozenia ko-
rekty wniosku termin na wydanie de-
cyzjiprzez urzad skarbowy liczy sie od
nowa. I jeszcze jedno. Na zlozenie wnio-
sku o zwrot VAT od materialéw kupio-
nych w tym roku masz az cztery lata.

ZWROT VAT
DLA... MLODYCH

Zwrot VAT pozostanie w szczatkowe]
postaci. Zgodnie z obowiazujaca od po-
nad tygodnia ustawa o pomocy pan-
stwa w nabyciu pierwszego mieszka-
nia przezludzi mlodych przez kolej-
nych pieélat z tego typu preferencji
wcigz beda mogli korzystaé inwesto-
rzy, ktérzy buduja domy, o ile stosow-

W tej sytuacji pozostaje jeszcze jeden
sposéb na zaoszczedzenie na tym po-
datku: mozesz zleci¢ budowe lub re-
mont firmie bedacej platnikiem VAT.
Moze ona wystawi¢ jedna fakture z
8-procentowa stawka, ktéra obejmie
zaréwno ustuge, jak i materiaty. Cza-
sem moga to byé nawet... meble. Na-
czelny Sad Administracyjny w sied-
mioosobowym sktadzie podjat uchwa-
le, Ze 8-procentowa stawka VAT obje-
te s montaz szaf wnekowych oraz me-
bli do zabudowy (sygn. 1 FPS 2/13).

EKODOPLATA
ZNFOSIiGW

Mozesz uzyskaé 30-50 tys. 7, oile pro-
Jjektbudowanego przez ciebie zakredyt
domu spelni kryteria energooszczed-
nos$ciw programie Narodowego Fun-
duszu Ochrony Srodowiska i Gospo-
darki Wodnej. Wyzsza doplate przyznaje
on tym, ktérzy zbuduja dom pasywny
(zapotrzebowanie na energie potrzeb-
na do ogrzania takiego domu nie moze
przekroczyé¢ 15 kWh nam kw. rocznie),
za$ nizsza - na dom energooszczedny
(do 40 kWh nam kw.rocznie).

Uwaga! Od kwoty doptaty trzeba za-
placi¢ podatek dochodowy, a same pro-
cedury, lekko liczac, moga pochlongé
kilka tysiecy zlotych. Inwestormusi bo-
wiem sfinansowa¢ bankowych audyto-
r6w (ich liste mozna znaleZé na stronie
internetowej Zwigzku Bankow Polskich),
ktérzy sprawdza, czy projekt, anastep-
nie gotowy dom, spetnia wymogi pro-
gramu. Jednak mimo tych utrudnien
formalnych i kosztéw warto sie staraé¢
o doplate. W przypadku domu pasyw-
nego koszty ogrzewania to 200-300 z}
rocznie. Szezegdly dotyczace programu
znajdziesz na stronie NFOSIiGW
(httpy//www.nfosigw.gov.pl). o



