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Ceny mieszkan nie rosng juz tak gwattownie jak w tamtym roku. Za t

Ciagle drogie mieszkania

o ceny materiatow budowlanych ostro
k? Budowaé teraz dom czy czekac?

MaRex WIELGO
PioTrR Miaczyisk!
L ]
czoraj w ,Gazecie” pi-
sali$my, o ile wigce]
wydamy w najbliz-
SZym czasie na co-
dzienne zakupy
(www.gazeta.pl/pieniadze). Dzi$
sprawdzimy, o ile podrozaly miesz-
kania i dzialki i kiedy materiaty bu-
dowlane wreszcie przestang drozec.
E.za sie w oku kreci, kiedy u$wia-
domimy sobie, ze jeszcze na poczat-
ku 2006 . moglismy kupié 50-metro-
we mieszkanie w samym centrum
Warszawy za 300-350 tys. zl. Dzi$§
musimy sie liczyé z wydatkiem gru-
bo ponad péi miliona ziotych. Podob-
nie jest w Krakowie i we Wroctawiu.
Np. wstolicy Malopolski $rednia ce-
na mieszkan wzrosla o 60-70 proc.
Analitycy przepowiadali wiec, ze
w tym roku ceny wyhamuja.

MIESZKAN STABILNE?

Troche inna jest sytuacja na mieszka-
niowym rynku wtérnym. W maju ce-
ny uzywanych mieszkan w Warszawie
i Poznaniu podrozaly tylko minimal-
nie. W Krakowie, Gdansku, Katowi-
cach i we Wroclawiu nawet nieco po-
tanialy!

- Posrednicy z rynku nieruchomo-
$ci od dwéch miesiecy sygnalizuja, ze
w najwigkszych miastach nastapilo
wyhamowanie wzrostu cen - przyzna-
je Marta Kosinska z serwisu z oglosze-
niami o nieruchomosciach www.szyb-
ko.pl. Wzrost §redniej w stolicy thuma-
czy tym, ze w gore poszly ceny w dziel-
nicach do tej pory najtafiszych, czyli
m.in. na Bielanach, na Tarchominie
ina Pradze. W najdrozszych dzielni-
cach, czyli np. w centrum i na Moko-
towie, w maju ceny spadly.

Na rynku wtornym, podobnie jak

" CENY NOWYCH
MIESZKAN _
WCIAZ W GORE

I rzeczywiscie, wyglada na to, ze

w tych miastach, w ktérych $rednia
cena nowych mieszkan przekroczy-
lajuz 75 tys. zt zam kw., czyli w War-
szawie, Krakowie i we Wroclawiu,
sytuacja zaczela sig uspokajac. - Ce-
ny osiagnely juz bardzo wysoki pu-
tap i dalszy ich szybki wzrost juz nie
wechodzi w gre, bo na tak drogie
mieszkania po prostu nie bedzie
chetnych - méwil nam przed mie-
siacem dyrektor serwisu nierucho-
moséci www.tabelaofert.pl Maciej
Dymkowski. Wedlug tego serwisu
w kwietniu i w maju $rednia cena
oferowanych przez deweloperéw
nowych mieszkan w Warszawie
wzrosla tylko po blisko 1 proc., co
moze $wiadczy¢ o stabilizacji sto-
lecznego rynku.

Krakowiacy, ktérzy chca kupié¢
nowe mieszkania, musza sie liczy¢
z 8-proc. podwyzka. Dymkowski
Pprzyznaje, Ze te dane mocno go za-
skoczyly. - Wszystko wskazywalo na
to, ze w Krakowie rynek sie wresz-
cie uspokoi. Zwlaszcza ze podaz
mieszkan jest wigksza.

Do cenowej ,pierwszej ligi” naj-
prawdopodobniej dolaczy wkrétce
Poznan iL6dz. W maju srednia ce-
nanowych mieszkan w Lodzi sko-
czyta o ponad 15 proc.! Czym spowo-
dowana? - Paradoksalnie bardzo du-
zym zwigkszeniem podaZy, pojawi-
ly sie nowe inwestycje - odpowiada
Dymkowski.

Ale uwaga! Operowanie $redni-
mi cenami moze byé mylgce, bory-
. nek mieszkaniowy bardzo sie roz-
warstwil. Ceny r6znia sie w zalezno-
$ci m.in. od lokalizacji i standardu
mieszkan. Srednig moze takze pod-
bié jedna droga inwestycja.

Z danych www.tabelaofert.pl wy-
nika, ze np. na obrzezach Warszawy,
w Wawrze, Ursusie czy na Bialolece,
ceny nowych mieszkan oscyluja wo-
kot 6-7 tys. zt zam kw., a np. w Sr6d-
miesciu siegaja 1213 tys. Co ciekawe,
w maju $rednia cena w centrum spa-
dia. Najbardziej podniosla si¢ nato-
miast na Pradze-Poludnie, jednej
z najtanszych dzielnic stolicy.
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na pierwotnym, mocno podrozaly
mieszkania w tych miastach, w kto-
rych do tej pory ceny byly najnizsze.
Np. w Lodzi $rednia cena podskoczy-
lao ponad 7 proc.

Ale uwaga! Po$rednicy w obrocie
nieruchomosciami twierdzg, ze nawet
jesli ceny wywolawcze nieco wzrosly,
to najezesceiej rynek szybko je weryfi-
kuje. Warszawski poérednik Tomasz
LebiedZ zapewnia, ze w stolicy ceny
transakeyjne wyraZnie sie obnizyly.
- Poza tym mieszkania dluzej si¢ teraz
sprzedaje - dodaje.

Z przeprowadzonego przez serwis
Oferty.net poréwnania cen ofertowych
oraz cen z transakcji w maju wynika,
ze ta druga (zawarta w akcie notarial-
nym) jest $rednio o mniej wiecej 7 proc.
nizsza. Do najwiekszych obnizek cen
dochodzi przy sprzedazy mieszkan
3- i 4-pokojowych, w blokach z lat
60.- 80. wymagajacych remontu. Naj-
trudniej zbi¢ cene przy zakupie kawa-
lerek i mieszkan 2-pokojowych oraz
nowych mieszkan o wysokim standar-
dzie wykonczenia.

Podobnie jest w Poznaniu. - Jesz-
cze w marcu i kwietniu nie bylo mo-
wy o upustach. Teraz kupujacy moga
wynegocjowaé obnizki 5-10-procen-
towe - opowiada doradca rynku nie-
ruchomo$ci Adam Henclewski, ktory
na poczatku roku przewidywat w per-
spektywie od szesciu do 18 miesiecy
korekte cen.

" RYNEK 3
MIESZKANIOWY
JAK GIELDA

Analityk serwisu Bankier.pl Michal
Macierzynski radzi zachowaé zimna
krew i nie poddawac sig¢ presji rosna-
cych cen. Gdyby nadal rosly w tempie
10-15 proc. rocznie, to w koncu malo
kogo bedzie sta¢ na mieszkanie. - Ku-
pujacy poruszaja sie przeciez w gra-
nicach maksymalnej kwoty kredytu
wyznaczonej przez zdolno$¢ kredy-
towa. A teraz banki pobierajg niskie
marze, pensje s3 coraz wyzsze, a sto-
Py procentowe na niskim poziomie
-moéwi Macierzynski. - Co sie jednak
stanie, kiedy inflacja péjdzie w gore?
Zwraca tez uwage na najnowszy ra-
port ABN Amro, w ktérym ten bank
ostrzega przed rosnacymi kosztami

poszybowaty w gore. Czy to juz koniec podwyzek, czy dopiero poczate

kredytow, a w efekcie - kryzysem na
rynku niernchomoéci w skali global-
nej.

- Wzrost oprocentowania to nie tyl-
ko wyzsze wydatki na obstuge dlugu.
To réwniez brak naplywu $wiezych

pieniedzy, ktore utrzymywaly ceny na L’

danym poziomie. To wazne, bo rynek
nieruchomosci bardzo przypomina
gielde. Tak jak indeksy zwyzkuja dzie-
ki naplywowi gotowki od coraz mniej
doswiadczonych inwestoréw skuszo-
nych kilkusetprocentowymi zyskami,
tak i ceny nieruchomosci bija kolejne
rekordy tylko wtedy, kiedy jest $wie-
zy doplyw nowych srodkow - thuma-
czy analityk z Bankier.pl.

ABN Amro ocenia, ze problemy
mogs si¢ zacza¢ w Wielkiej Brytanii,
bo tam ceny nieruchomosci sg najbar-
dziej przeszacowane (0 mniej wiecej
50 proc.). - Korekty cen nieruchomo-
§ci zdarzaly sie w przeszlo$cijuz wie-
lokrotnie. Zawsze w tle wystepowal
gdzie$ problem sektora bankowego
- wyjasnia Macierzynski.

granicach ustawowego limitu réznice
miedzy stawka 2217 proc. m.in.: zaok-
na, drzwi, cegly, dachowki, cement,
wapno, gips, welne mineralng, kon-
strukeje stalowe, a takze wyroby zbe-
tonu i gipsu (w tym pustaki).

CENY DZIALEK
BEDA HAMOWAG?

KOSZTY BUDOWY 4
DOMOW TEZ ROSNA

Jeszcze pél roku temu, kiedy ceny
mieszkan w duzych aglomeracjach do-
chodzity do 7-8 tys. zl za m kw., alter-
natywa byly duzo tansze w przelicze-
niu na metr kwadratowy domy. Dla
niektérych ich budowa badZ zakup
staly si¢ wrecz koniecznoscia. Nieste-
ty, tej wiosny takze domy podrozaly,
bo ostro poszly w gore koszty robociz-
ny oraz ceny materialéw konstrukcyj-
nych, w tym cegiel. Inwestorzy budu-
jacy domy jednorodzinne przezyli
prawdziwy horror, bo ceny rosly nie-
mal z dnia na dzien. W marcu czeéé
firm przestata nawet drukowa¢ cenni-
ki na papierze, a informacje o podwyz-
kach umieszczala tylko w internecie.

Ale to juz historia. Handlowcy za-
pewniaja, Ze zaopatrzenie w materia-
ly polepsza sig, bo ruszylimport na
duza skale. Bogdan Panhirsz, dyrek-
tor ds. handlowych Grupy Polskie Skla-
dy Budowlane (PSB), twierdzi, ze np.
producenci cegiel i bloczkéw z beto-
nu komérkowego wycofali sie z kolej-
nych podwyzek. .

Nie powinno juz byé probleméw
zkupnem plyt gipsowo-kartonowych,
materialéw izolacyjnych (np. welny
szklanej i mineralnej). Pod dostatkiem
jest tez chemii budowlanej, farb, ply-
tek, materialow instalacyjnych i sani-
tarnych czy pokry¢ dachowych. Rea-
lizacja niektorych zaméwieni moze sie
jednak wydluzy¢. Np. na oknaidrzwi
trzeba w sezonie czekaé nawet dwa
miesigce.

Panhirsz oraz Anna Struk, wice-
prezes skladow budowlanych Vox, sg
zgodni, Ze nie groza nam juz w tym ro-
ku zadne gwaltowne podwyzki cen.
Zpowodu wzrostu cen materialéw bu-
dowlanych koszt budowy domu w tym
roku moze podskoczy¢ - w zaleznoSci
od regionu kraju - 0 15-20 proc.

Dodajmy, ze ci, ktorzy dopiero pla-
nuja remont lub budowe, najprawdo-
podobniej nie beda zmuszeni kupo-
wa¢ wielu materialéw na zapas, aby
uciec przed wyzszym VAT. Minister-
stwo Finanséw zgodzilo sig na przedhu-
Zenie na czas nieokre$lony ustawy
o tzw. zwrocie VAT - fiskus oddaie w

Zdaniem rozméweow ,Gazety” wnaj-
blizszym czasie szaleficzy wzrost cen
dzialek moze zacza¢ wyhamowywag.
Ludzie kupowalije z my$la o budowie
domu, taka inwestycja byla tafisza niz
kupno mieszkania. Niecaly rok temu
za $rednia ceng M-4 w Warszawie
(662 tys. z}) mozna bylo kupi¢ dziatke
pod miastem i wybudowac¢ dom.
Teraz, jak wynika z danych firmy
Open Finance, niemal kazdy kawalek
ziemi w odleglo$ci do 20 km od cen-
trum stolicy kosztuje powyzej 300 z1

 zamkw. (im mniejsza dzialka, tym

wyzsza cena za metr). I tak dziatka
w Piasecznie, Markach, Lomiankach
czy Pruszkowie o powierzchni
600-1,5 tys. m kw. to wydatek od 300
do 600 tys. zt.

Cena ziemi na przedmiesciach ros-
nie nie tylko w Warszawie, np. kilka ki-
lometréw od Plocka (w Stupnie czy
Cekanowie) metr uzbrojonej dziatki
kosztuje juz nawet 100 zi (réwnie du-
7y popyt na dziatki byl tu kilka lat te-
mu, kiedy pracownicy Petrochemii
dostawali akcje). W Toruniu w popu-
larnej dzielnicy doméw jednorodzin-
nych Wrzosy 12 miesigcy temu m kw.

kosztowal100-150 z}, dzisiaj trzeba
juz zaptaci¢ 250 z1. W Krakowie czy
we Wroclawiu ceny dzialek wzrosly
040 proc.!

Analitycy zastanawiaja sie, kiedy
ceny zwolnia.

. Trudno wyobrazié sobie, Ze dzial-
ka, ktéra dzi$ jest wyceniana na 500
tys. z}, za kolejne trzy lata bedzie war-
ta 750 tys. czy milion” - pisza w nie-
dawnym raporcie analitycy Open Fi-
nance.

Budowa domu powoli przestaje
byé atrakeyjnag alternatywa dla kupna
mieszkania - drogie sa dzialki, drogie
materialy budowlane. Cena m kw. par-
terowego domu rok temu wynosila.od
1,7 do 3 tys. z (liczac zrobocizna i wy-
konczeniem). Dzi$ do tej kwoty trze-
ba doliczy¢ minimum 20 proc. Efekt?
Za dom pod Warszawa, ktéry niedaw-
no kosztowat 660 tys., obecnie trzeba
zaplacié juz ponad 800 tys. zi. Co bg-
dzie dalej? Osoby myS$lace o budowie
domu kupuja dziatki coraz bardziej
oddalone od centréw miast. W przy-
padku Warszawy jest to nawet 40 km
od Palacu Kultury. Szukanie tanich,
ale coraz dalej polozonych dzialek nie
moze jednak trwa¢ wiecznie. Wlasci-
ciele doméw nie chea spedzaé w sa-
mochodzie kilku godzin dziennie. o

Jutro: Jak sie nie da¢ podwyzkom
i kupowat tanie;j.

Kiedy mieszkania
przestang drozet
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