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Sam albo z pomoca wynajetej firmy. W stylu dworkowym albo coraz modniejszym
modernistycznym. W ciasnocie albo z basenem. W morzu papierdw, w pedzie i stresie,
na kredyt — tak buduje sie Polak Anno Domini 2008

latach 2005-2006 obserwo-

wali§émy bezprecedensowy

skok cen mieszkan. Dla wielu

Polakéw budowa wtasnego
domu stala sie alternatywa dla zbyt wy-
gérowanych ofert deweloperéw. - W pew-
nym momencie koszt zakupu 2-3-pokojo-
wego mieszkania w centrum duzego miasta
réwnat sie budowie 150-metrowego domu
na ladnej dziatce pod miastem —tlumaczy
Maciej Dymkowski z analizujgcej rynek
nieruchomo3ci firmy redNet Property
Group. Niestety, taka dysproporcja nie
mogta trwac dtugo. Jednorodzinny boom
budowlany wywindowal ceny dzialek.
Olbrzymi popyt na nie sprawil, ze w War-
szawie, Krakowie, Wroctawiu, Gdanisku
i Poznaniu w ciggu 2007 r. ceny skoczyly
2-3-krotnie. Wniektérych dzielnicach
osiagnety juz poziom sufitowy (aktual-
nie nawet spadaja). W gére poszedt tez
koszt materialéw budowlanych, a przede
wszystkim robocizny.

To jednak zniechecito nas jedynie w nie-
wielkim stopniu. Z danych Gtéwnego Urze-
du Nadzoru Budowlanego wynika, ze Po-
lacy uzyskali w 2007 1. az 105 tys. pozwo-
lert na budowe doméw jednorodzinnych
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(najwiecej w wojew6dztwach mazowiec-
kim i wielkopolskim). To o 40 proc. wig-
cejniz rok wezedniej i prawie tyle, ile w re-
kordowym 1999 r., kiedy znikata tzw. duza
ulgabudowlana. Jak Polska dlugai szeroka
na obrzezach aglomeracji i w okolicznych
miejscowos$ciach powstajg cate osiedla
domkéw jednorodzinnych. Czesto utka-
nych jeden obok drugiego, bez tadu, skla-
dui architektonicznej konsekwencji. Kaz-
dy przeciez ma swéj gusti sw6j pomysl, jak
wymarzony dom powinien wygladac.

Nie wszystkich do wlasnego domu
z ogréodkiem pchaja te same motywy. Nie
wszyscy budujg to samo i tak samo. Wresz-
cie - nie wszyscy beda ze swego nowego
miejsca na ziemi zadowoleni. Za to pra-
wie dla wszystkich kluczowe sg pienia-
dze. Jaki jest wiec portret budujacego Po-
laka AD 2008?

Od chaty do rezydencji

- Wymarzone miejsce to zawsze efekt kom-
promisu miedzy blisko$cig miasta a ceng -
mowi Christopher Sweeney, dyrektor w fir-
mie AIG/Lincoln, ktéra buduje osiedla do-
moéw jednorodzinnych pod Warszawg. Na
dziatki w modnych willowych dzielnicach,

Jak Polska dtuga i szercka i
powstajg osiedla domow
jednorodzinnych.

Na zdjeciu ekskluzywne osiedle
Konstancja pod Warszawa. i

np. na warszawskiej Saskiej Kepie, w Wila-
nowie, wroctawskich Krzykach, krakow-
skiej Woli Justowskiej, sta¢ tylko najbogat-
szych. Tam czesto cena ziemi przekracza
p6Zniejszy koszt budowy domu. Podob-
nie w modnych miasteczkach polozonych
w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji
(np. podwarszawskich: Magdalence, Iza-
belinie, Konstancinie czy w Lomiankach).
Osoby mniej zarabiajace szukaja wiec dzia-
tek w wiekszej odlegtosci (10-20 km od cen-
trum) lub w miejscach mniej atrakcyjnych.
Obrazowo rzecz ujmujgc - blisko i modnie
mieszkaja prezesii dyrektorzy, a troche da-
lej ich podwladni. Z poziomem zamozno-
$ciwigze sie rowniez motywacja, jaka kie-
ruje ludZmi przy kupnie domu.

- Duzq grupe stanowiq rodziny o usta-
bilizowanej sytuacji zyciowej, z dziecmi,
ktore potrzebujq wigkszego metrazu i wy-
noszq sie z dala od zgietku i tloku. Sporo
jest tez 0s0b nie majqgcych jeszcze dzieci, p
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(bez podidg, ptytek ceramicznych)

Powierzchnia uzytkowa: 145,7 m kw.
Koszt materialow (w zaokragleniu):

Polityka

Dom z katalogu, czyli wtasne miejsce na ziemi za rozsagdng cene
lle kosztuje taki dom pod klucz?

* fawy betonowe, zbrojenia, fundamenty z bloczkdw betonoWych................. 21300z
® {ciany parteru z cegly poryzowanej 36 900z
o strop zelbetowy nad parterem, wylewany na BUdOWIE ..o 28 200z
* konstrukcja dachu, izolacja, dachdwka ceramiczna 40700z
o siolarka okienna i drzwi zewnetrzne (drewno). 38 100
* elewacja budynku, tynk strukturalny.......... 13100

¢ izolacja poddasza wetng mineralng, $cianki dziatowe, SUfity.... .. 16 900
¢ instalacje wewnetrzne: elektryczna, wodociggowa,

kanalizacyjna, c.o., wentylagja........c...
* podktad pod posadzki, izolacja przeciwwilgoTiowa | CIEPING. ... 7000z

53700z

» tynki wewnetrzne gipsowe, szpachle, farby. 10900
Materiaty razem: 266 600z
Koszt robocizny: 82 300z
Razem: 348 900z

1rédto: obliczenia PSB

. (projekt domu: Asia wersja Bz garazem, autor: Dominik A. tukawski)
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W ale planujgcych, ze niedtugo zatozq ro-
dzine, a przy tym cenigcych aktywny tryb
zycia blisko natury - méwi Christopher
Sweeney. To mtoda klasa $rednia, ktéra
we wlasnym domu pod miastem szuka po-
twierdzenia statusu i sukcesu zyciowego.
Sg jednak i tacy, dla ktérych budowa jest
ekonomiczng koniecznoscig. Majac al-
ternatywe: ciasne mieszkanie w nowym
bloku albo dom, nawet 20-30 km za mia-
stem, wybierajg to drugie. Niestety, w tym
przypadku sporym problemem staje si¢
kwestia kosztdw paliwa oraz dojazdéwdo
pracy po coraz bardziej zakorkowanych
drogach. Gdy spedzamy w aucie 2-3 go-
dziny dziennie, na rado$¢ z ogrodu, we-
randy i fascynacje zachodami slorica nie
zostaje wiele czasu.

10-05-2008, Polityka

Co budujemy? Program minimum to
ok. 100 m kw., czyli parter, gdzie jest kuch-
nia i salon, oraz pietro ze skosami, gdzie
mieszczg sie 2-3 pokoje. Wieksze metra-
7e to zawsze efekt kompromisu miedzy
przestrzenia a kosztami utrzymania bu-
dynku. Zdaniem architektéw komfortowa
powierzchnia zyciowa dla czteroosobowe;j
rodziny to 150-200 m kw. i takie tez domy
coraz czeSciej powstaja. Jest tez coraz wig-
cej rezydencji: 400-500 m kw. powierzch-
ni, kilka sypialniitazienek (pokoi kapielo-
wych!), pokoje dla gosci, nierzadko basen,
saunaisala do éwiczen.

Wszyscy inwestorzy, niezaleznie od za-
sobnos$ci portfela, zwracaja coraz wigksza
uwage na jako$¢ uzytych wbudowie ma-
terialow. Zaczynamy powoli rozumie¢, ze
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dom to inwestycja na cale Zycie i oszczeg-
dzanie na dachdéwece czy cegle szybko si¢
zem$ci. Coraz wieksza wage przyklada-
my réwniez do energooszczednosci, przy
czym bogatsi zainwestuja w baterie sto-
neczne na dachu czy pompe ciepta za kil-
kadziesigt tysiecy ztotych, ktéra ogrzeje
ich posiadlo§¢ darmowa energia z wnetrza
ziemi. Mniej zamozni skupia si¢ na dobre;j
jakosciizolacji, oknach, ociepleniu budyn-
ku. O materialach budowlanych piszemy
szerzejnas. 96-101.

Jest tez tak, ze im kto§ zamozniejszy, tym
wiecej prac zleca firmom. Im mniejszy bu-
dzet na budowe, tym wiecej robét Polak
stara sie wykona¢ we wlasnym zakresie.
Cho¢ i tu wida¢ mala rewolucje.

Wespot w zespét

Budowanie systemem gospodarczym
(czyli sitami wlasnymi i rodziny) w PRL
bylo gtéwna metodg stosowana w budow-
nictwie jednorodzinnym. Dzi$ kréluje juz
tylko w mniejszych miastach i na wsi.

Przy budowie domu o wartosci ok.
500 tys. zt robocizna stanowi 80-100 tys.
Tyle whasnie da sie zaoszczedzi¢, gdy wigk-
szo§¢ prac wykonujemy we wlasnym zakre-
sie, samizamawiamy materialy i dZwigamy
przystowiowe workiz cementem. Nie kazdy
jednak do tego sig nadaje, nie kazdy potrafi
{swoje kwalifikacje mozna sprawdzic¢, roz-
wigzujgc nasz test na s. 93). Poza tym taka
budowa moze trwaé nawet kilka lat. A je-
§li stawiamy dom na kredyt - tak dzieje sig
coraz czesciej — to nie optaca sig¢ rozciggac
inwestycji w czasie.

Dlatego coraz wiecej 0sob decyduje sie
na zlecenie poszczegélnych prac fachow-
com. Oddzielna ekipa zajmuje sie wtedy
murowaniem, inna stawia dach, elektrycy
okablowujg, a hydraulicy ukladajg insta-
lacje wody i ogrzewania. Niestety, tu pro-
blemem jest deficyt wykwalifikowanychro-
botnikéw. Czeé¢ pracuje dzis nabudowach
w Niemczech i w Wielkiej Brytanii, a ci, kto-
rzy zostali, maja kalendarze zapetnione na
rok do przodu. Nie muszg sie oglaszaé, in-
westorzy polecaja ich sobie nawzajem.

W ciggu ostatniego roku na polskich
budowach przybyto Ukraincéw, Biatoru-
sinéw, obywateli Rumuniii Bulgarii, oczy-
wiscie pracujacych na czarno. Jako$¢ do-
mow zbudowanych przez takich fachow-
cow bywa jednak staba. Przy takim defi-
cycie ludzi warto korzystac z ekip stale
wspétpracujacych z wytwérca materiatow,
ktére kupujemy. Wiekszos¢ producentéw
drzwi, okien, dachéwki, systemow grzew-
czych czy alarmowych ma w calym kra-
ju sztab sprawdzonych i certyfikowanych
podwykonawcéw. Kupuje si¢ wtedy w pa-
kiecie: towar plus montaz. Takie rozwia-
zanie, choé nieco drozsze nizsamodzielne
znalezienie ludzi, niesie ze sobg réwniez
konkretne korzysci podatkowe. Materiaty
budowlane sg obcigzone 22 proc. podat-
ku VAT. Od ustug nalicza sig stawke 7 proc.



Zadrewno, kleje i lakiery na parkiet zapta-
cimy wiec wyzszy podatek, ale za te same
materiaty plus robocizn¢ (czyli ulozenie
parkietu) —juz nizszy.

Wsréd budujacych sie Polakéw coraz
wiecej jest réwniez takich, ktérzy nie po-
trafig albo po prostu nie chca zajmowa¢é
sie budowa. Czesto ich czas, przeliczony
na godziny nieobecnosci w pracy, jest po
prostu zbyt cenny. Przedsigbiorcy, mene-
dzerowie, lekarze, prawnicy, finansisci, ar-
tysci, dziennikarze — zamiast siedzie¢ na
budowie, wolg na nig zarobi¢. Wtedy mu-
sza znaleZ¢ generalnego wykonawce, kt6-
ry w calo$ci zajmie si¢ zorganizowaniem
i przeprowadzeniem inwestycji. - Tak to si¢
zazwyczaj robi na Swiecie. U nas to catkiem
nowa jakos¢, ale rynek na takie ustugi be-
dzie rost - méwi Jerzy Werecki, wlasciciel
niewielkiej firmy budowlanej z Warszawy.
Klient6éw znajduje z polecenia, spisuje z ni-
mi szczegbétowe umowy. Werecki przyzna-
je, ze nie jest najtaniszy, ale zatrudnia tylko
sprawdzonych ludzi i daje na swoje prace
gwarancje. Jak sam wylicza, w ciagu 18 lat
dzialalno$ci postawil juz 600 doméw jed-
norodzinnych.

Dom z katalogu

Niestety, nawet najlepszy wykonawca nie
zwolninas z obowiagzku zatatwienia spraw
urzedowych (chyba ze za dodatkowg opta-
ta). Pielgrzymki do gminy, gazowni, wo-
dociagéw i zakladu energetycznego oraz.
zdobycie wszystkich pozwolen i pieczatek
trwajg dluzej niz sama budowa. Wlasciwie
jedyny spos6b na btyskawiczne rozpocze-
cie inwestycji to zakup dziatki z gotowym
projektem oraz wydanym pozwoleniem
nabudowe (takie sa zazwyczaj 20-30 proc.
drozsze). Rzad Donalda Tuska, ktéry obie-
cywal uproécic¢ proces budowlany dla do-
mow jednorodzinnych (m.in. skasowaé po-
zwolenia na budowe), wcigz nie wprowa-
dzit tych utatwien w zycie.

Druga konieczno$é¢, z ktérej nikt nas nie
zwolni (tym razem na szczescie), to wybor
projektu. To pierwszy etap budowy, ale
wedlug niektérych najwazniejszy. Dom
dobrany wtaéciwie do potrzeb rodziny to
potowa sukcesu. Z ustug architektéw ko-
rzystaja jednak gtéwnie osoby lepiej sytu-
owane, bo koszt indywidualnego projektu
to przy niewielkiej powierzchni minimum
7-10 tys. zt. Oszalamiajgcg kariere robig
tzw. domy z katalogéw. O potencjale tego
rynku $wiadczy rozw6j my$lenickiego biu-
ra projektowego Archon+, ktére zatrudnia
juz ponad 100 os6b i wla$nie otwiera swe
przedstawicielstwa w Czechach, na Stowa-
cji, Litwie i Ukrainie. Archon+ ma w ofer-
cie ponad 500 projektéw doméw. Domy:
w astrach, w orchideach, w konwaliach,
w tamaryszkach, mozna zobaczy¢ w ca-
tej Polsce. Wszystkie nazwane sg od kwia-
toéw, ze wzgledu na przyrodnicze zamito-
wanie zatozycielki firmy. Wszystkie biura
przyznaja, Ze to tez marketing — o wybo-
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rze projektu decyduje zazwyczaj kobieta,
wiec nazwa musi sie jej dobrze kojarzy¢.
Kupujac projekt za niewielka cene, trzeba
pogodzié sie z tym, ze nie mamy unikalne-
go domu i predzej czy pdZniej zobaczymy
gdzie$ jego brata bliZniaka. Firma wydaje
katalog, ktdry trafia do salonéw sprzedazy
prasy. Projekty mozna zaméwié réwniez
przeztelefonilnternet. Za 1,5-3 tys. zt ku-
rier przywozi nam komplet dokumentacji
w czterech kopiach oraz blankietowsa zgo-
de nadokonanie zmian. Nastepnie lokalny
architekt musi umiejscowi¢ dom na dziat-
ce (koszt: 1-1,5 tys. zl), ewentualnie wpro-
wadzié¢ niewielkie modyfikacje wnetrz na
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zyczenie przysztych wtascicieli. W kraju
dziata juz kilkanasgcie biur sprzedajacych
katalogowe projekty domoéw. Na podstawie
najbardziej popularnych modeli moznata-
two wywnioskowad, jakie sg aktualne gu-
stabudujacych Polakéw. - Weiqz przewaza
tradycyjny styl dworkowy: lukarny, wykusze,
spadzisty dach kryty dachéwkq, ganek z ko-
lumienkami - méwi Marcin Sitkowski.
Tomasz Sobieszuk, wspétwlasciciel biu-
ra projektowego MTM Styl, miejskie ten-
dencje dworkowe krytykuje. Dworek po-
winien sta¢ w odpowiednim otoczeniu,
na duzej dzialce, z ogrodem, a nie wci-
$niety miedzy segmenty i sklep spo-p>
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P Zywczy. Dlatego biuro MTM Styl pro-
muje gotowe projekty doméw nowocze-
snych, nawigzujacych w stylu do moder-
nizmu. — Lata PRL obrzydzily domy z pta-
skim dachem, nazywane powszechnie kloc-
kiem polskim. Chcemy przekonaé, ze dom
z nowoczesnq architekturg moze byé¢ mod-
ny i tadny. Te projekty wybierane sq coraz
chetniej — méwi Sobieszuk.

Druga grupa projektéw, ktérych popu-
larno$c¢ szybko rosnie, to domy energoosz-
czedne. — Od poczgtku przygotowujemy je
tak, aby mieszkaricy ptacili 2-3 razy mniej-
sze rachunki za ogrzewanie — mowi Sobie-
szuk i wylicza cechy budynku energoosz-
czednego: zwarta bryta bez architekto-
nicznych udziwnien, dobra izolacja §cian,
dachu i podiogi, wentylacja mechaniczna
z odzyskiem ciepta (tzw. rekuperator), wy-
dajny piec plus nowoczesny kominek, wy-
korzystanie energii stoneczne;j.

Dom od dewelopera

Polak, ktéry nie chce uzerac si¢ z ekipa-
mi, projektami i papierami (nie chce miec¢
z budowg nic do czynienia, natomiast po-
trzebuje domu), ma jeszcze jedno wyjscie —
kupié gotowy od dewelopera. Nataka opcje
decyduja si¢ najbardziej zapracowani, za-
mozni klienci. Trzeba przy tym pamietac,
Ze gdy sie juz wprowadzimy, oprécz oplat
za media, bedziemy tez ponosi¢ koszty
utrzymania infrastruktury catego osiedla:
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ochrony, o§wietlenia, napraw technicz-
nych. Zazwyczajzalezg one od powierzch-
ni dziatki i wynoszg 500-1000 zt miesiecz-
nie. Dodatkowe ustugi, np. pielegnacja
ogrodéw, platne sa ekstra.

Nawet najwieksze firmy deweloperskie za-
czety ostatnio budowac osiedla doméw jed-
norodzinnych, widzgc, ze ro$nie na nie po-
pyt. Wedtug danych serwisu tabelaofert.pl,
w okolicach Krakowa na rynku pierwotnym
mozna w tej chwili kupic¢ ok. 130 doméw na

9 osiedlach. Ceny, w zaleznosci od po- '

wierzchni budynku oraz przynaleznej do
niego dziatki: 500-800 tys. zt. We Wrocla-
wiu powstaje 7 osiedli (70 domdéw) w ce-
nie 0,5-1 min zt. Pod Poznaniem - 5 osiedli
(50 domow), w cenie od 400 tys. za segment
do 800 tys. za dom wolno stojacy.

Najwieksza oferta jest oczywisScie w War-
szawie i okolicach. Tuwybiera¢ moznaspo-
$r6d ponad 600 doméw, ktérych ceny za-
czynaja sie od 700 tys., a konczg na kilku
milionach. Deweloperzy buduja w sumie az
50 osiedli. Niektore sa naprawde gigantycz-
ne, np. zaprojektowane przez firme GTC na
30hatak pomiedzy Wilanowem a Konstan-
cinem-Jeziorng Osiedle Konstancja.

To jedno z pierwszych w Polsce willowisk
wzorowanych na amerykanskich serialach
- tacznie 300 domdw, kazdy z ogrédkiem
- obrosto juz legendg. Jest wlasciwie mia-
stem w mie$cie - na ogrodzonym terenie
sa boiska do koszykéwki, place zabaw, mi-
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Osiedle Le Village w Jézefostawiu :
pod Warszawa. Do wyboru
domy prowansalskie, bretonskie, :
normandzkie i alzackie. !

nipark, wlasne ujecie wody i sklep spozyw-
czy, ochrona i monitoring, wytozone kostka
alejki i chodniczki. Zaprojektowane przez
najlepszych architektéw (pracownia Stefa-
na Kurylowicza oraz JEMS). Zaraz za plo-
tem - $wietne prywatne szkoty.

Ceny domow zaczynaja sie od 2,5 min zt
(za 200 m kw. na 700 m kw. dziatki), a kofi-
czg na 4,3 mln (311 m kw. — 1400 m kw.
dzialki). - Placi sig za towarzystwo, elegan-
cje. prestiz — ttumaczy Robert, inwestor
gieldowy, ktéry wlasnie si¢ wprowadzit.
Mieszkajg tu przedsiebiorcy, finansisci,
ekspacii celebryci. Roberta osobiscie prze-
konato jeszcze to, Ze wiekszoscig ucigzli-
wych prac przydomowych zajma sie dys-
kretne firmy wynajete do obstugi osiedla
- sprzatng licie, odénieza, airure napra-
wig, gdyby zaczeta przeciekac (co, jak za-
pewniajg w biurze sprzedazy, nie ma pra-
wa sie zdarzy¢).

Sukcesu Konstancji pozazdroscili inni
deweloperzy. W Walendowie powstaje
osiedle rezydencji Ventana (1,1-4 mln zl).
Cho¢ upakowanych obok siebie 130 pata-
cow wywoluje mieszane odczucia, osie-
dle kusi bliskoécig las6w i teren6w re- p-

© TADEUSZ POZNIAK
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Jaka oferte maja dla nas banki?

Uwaga: wszystkie wymienione banki kredytuja zar6wno budowe z udziatem wynajetej firmy, jak i systemem gospodarczym

kredyt na zakup dziatki

maksymalny okres
kredytowania (ate)

maksymaine LTV*

Polityka
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kredyt na budowe domu

Bank Pocztowy
Bank Ochrony Srodowiska
Bank BPH 39 (ztotowki); 3,5 (wt)
Bank BPS 15
BZ WBK

Deutsche Bank PBC.
DomBank

gl

maksymainy okres

maksymalne LTV *

160

40 (Zotowki), 32,5 (waluty)

(proc) AT Y e L L kredytou\r/\varnla (Iata) i (prﬂoc),", s, I R
105 35 105
100 50

S e i TR

30
30

Fortis Bank Polska 35

GE Money Bank 40+i 3 (waluty)

ING Bank Slgski i 40 T 00T 40

Invest-Bank 10 100 25

mBank 45 45

Bank Millennium 50 (zlotdwki), 45 (waluty) 100 50 (ztotdwki), 45 (waluty)

MultiBank 4 45 110 45

Nykredit 5 40 30 80
Bank Pekao SA ' o 30 60 30 100
Polbank EFG 40 100 40 100
Raiffeisen Bank Polska e s 35 100 35 100
Dominet Bank 50 (Zotdwki), 40 (waluty) 110 (zlotowki), 105 (waluty) 50 (zotdwki), 40 (waluty) 110 (ztotdwki), 105 (waluty)
Euro Bank SA 35 110 .35 N no
PKO BP SA 4ﬁ ‘ 85 40 85 (ztotdwki), 80 (waluty)

* LTV — stosunek wartosci kredytu do wartosci nieruchomosci bedacej jego zabezpieczeniem

Irédto: Expander

P kreacyjnych. - Dia najbardziej zapraco-
wanych przewidujemy opcje wykoviczenia
pod klucz. Mogq sig wprowadzic na gotowe—
z recznikiem i szczoteczkq do zgbow - moéwi
Dominik Cwajda, rzecznik osiedla. Admi-
nistracja osiedla od$niezy, sprzatnie $mie-
ci, usunie usterki. A jak trzeba, to za dopta-
ta przystrzyze trawnik, odwiezie dziecido
szkoty, zrobi zakupy.

Z kolei w podwarszawskim Jézefosta-
wiu francuski deweloper Bouygues Im-
mobilier buduje Le Village: osiedle 233
doméw z architektura utrzymana w kli-
macie francuskich miasteczek (do wybo-
ru: dom w stylu prowansalskim, breton-
skim, normandzkim i alzackim). Ceny:
900 tys.-1,2 mln zt. Firma Bouygues re-
klamuje osiedle nietypowo. W obliczu
spadajacego nieco popytu wiekszos¢ de-
weloperéw oferuje w promocji darmowe
wyposazenie kuchni, balkony czy miejsce
w garazu. Ale kazdy, kto do korica czerwca
kupidomw Le Village, dostanie w promo-
cji... samochdéd Peugeot 107.

Za najbardziej snobistyczne i najdroz-
sze w Polsce uchodzi osiedle Oakland
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Park, ktére powstaje w Chylicach pod Kon-
stancinem. Na 32 ha zbudowanych zosta-
nie tylko 36 domoéw, co ma gwarantowac
przestrzen dla mieszkancéw, ktérzy cenig
komfort, dyskrecje i prywatno$¢. Na ogro-
dzonym i strzezonym terenie beda: wla-
sny las, park, taka, stawy, rzeczka, jeziorka.
Ceny tych rezydencji: 2,6-4,6 mln zi (290-
380 m kw. plus garaz na dwa auta, dziatki
3-4tys. mkw.).

Wszystko z kredytu

Polaka kupujacego rezydencje pod Kon-
stancinem oraz tego, ktéry metodg gospo-
darczg stawia malusienki domek pod Kiel-
cami, laczy dzi§ jedno - zazwyczaj positkuja
sig kredytem hipotecznym. Jego zaciggnieg-
cie w przypadku budowy domu jest nieco
bardziej skomplikowane niz w przypadku
kredytu na mieszkanie. Zazwyczaj najpierw
pozyczasig nasama dziatke. Warto pamig-
taé, ze nie kazdy bank da nam kredyt na
ziemie o przeznaczeniu innym niz budow-
lane. Jesli chcemy kupi¢ dziatke rolng, sie-
dliskowg czy rekreacyjng, najlepiej zglosi¢
sie do Fortis Banku, Invest-Banku, Banku p
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Czy potrafisz poprowadzi¢ budowe?

Oto krotki test, ktory pozwoli zdiagnozowa¢ Panstwa
kompetencje budowlane. Przy kazdym pytaniu
prosimy zaznaczy¢ a, b lub ¢. To oczywiscie zabawa,
ale moze warto nad wynikiem chwile sie zastanowic.

'I Jaki jest stan
twojego zwiazku?
a. nigdy nie uktadato nam sie le-
piej/ew. nie jestem w zwigzku
b. stabilnie, cho¢ bez rewelacji
C. ostatnio przechodzimy trudny
okres, ale wspdine prowadzenie
budowy na pewno pozwoli od-
budowac nasze uczucie

Twoja praca...

a.mam elastyczne godziny
pracy, bardzo tolerancyjnego sze-
fa b. nie mam problemu, by wziaé
bez zapowiedzi dzief czy dwa
wolnego C. szef nie znosi zadnych
spoznien i nieplanowanych nie-
obecnodci

Pod ktérym zdaniem sie

podpisujesz? Budowa
domu...
a.to wyzwanie, ktére chetnie po-
dejme b.to w pewnym wieku ko-
niecznos¢, o ile pozwolg finanse
C. moze by¢ przyczyng wielu klo-
potéw, a nawet chordb

W kwestii zaopatrzenia...

a. potrafisz wymienic z pa-
mieci sze$¢ najblizszych sktaddw,
hurtowni lub hipermarketéw
budowlanych, wiesz, co gdzie jest
na potkach oraz w jakich godzi-
nach pracuja b. znasz lokalizacje
najblizszego hipermarketu bu-
dowlanego C. chyba w pobliskim
markecie spozywczym byt dziat
,Zréb to sam”

Czekasz na fachowca,

ktory spoznia sie czwarta
godzine...
a.zakasujesz rekawy i zaczynasz
mieszac zaprawe, niech juz bedzie
gotowa, kiedy w koncu przyjdzie
b. nerwowo zerkasz na zegarek
i dzwonisz do pracy, aby wyjasni¢
swe spdznienie C. wiciekty opusz-
czasz plac budowy, obiecujesz
sobie, ze juz nigdy nie zadzwonisz
do tego partacza

W kwestiach

tazienkowych:
a. potrafisz wyliczy¢, ile ptytek
(z zapasem), kleju i fugi potrzeba
na wykafelkowanie danej po-
wierzchni b. rozrézniasz Opoczno
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i Tubadzin od Paradyza, a gres
szkliwiony od nieszkliwionego
C. wiesz, ze na $ciany kladzie sie
glazure, a na podtogi terakote
albo jakos na odwrot
Komin, ktéry przetrwa
wiele lat, powinien by¢
zbudowany:
a. z cegly klinkierowej petnej
b. 7 cegty dziurawki C. z pustakéw
Wyobraz sobie, ze musisz
przewiez¢ wltasnym samo-
chodem szes¢ workow cemen-
tu, zktorych sie sypiei pyli...
a. nie takie rzeczy juz ze szwa-
grem sie wozito b. trudne, ale
wykonalne C. nie ma mowy

Wyniki:

Wiekszos$¢ odpowiedzi a:
Jestes psychicznie gotowy na sa-
modzielne prowadzenie budowy
domu i masz ku temu niezbedny
know-how. Duzg czes¢ budowy
jestes w stanie zaplanowad, zor-
ganizowac i przeprowadzi¢ we
wiasnym zakresie, oszczedzajac

w ten sposob pienigdze, choé
niekoniecznie czas.

Wickszos¢ odpowiedzi b:
Potrzebujesz wsparcia fachow-
cow. Czesd¢ fatwiejszych prac mo-
zesz zrobi¢ we wiasnym zakresie
(np. prace wykoriczeniowe i mon-
tazowe), ale do bardziej skompli-
kowanych (np. konstrukcja dachu)
poszukaj profesjonalistow.

W tej grupie znajduje sie wiek-
5z0$¢ budujacych Polakow.
Wiekszos¢ odpowiedzi C:
Najlepiej zrobisz, wynajmujac
profesjonalng firme, ktéra zdejmie
z ciebie wiekszos¢ obowigzkdw:
zamowi | dostarczy materiaty,
zbuduje. Ty nadzoruj. Poswiec
duzo czasu i starannosci przy
wyborze kierownika budowy
oraz wykonawcy, aby nie trafi¢ na
oszustdw lub partaczy. Wybieraj
ludzi z referencjami, najlepiej pole-
conych przez znajomych. Spiszcie
umowe okreslajaca co, jak, z jakich
materiatdw, za jakg cene i w jakim
terminie ma byc zrobione.
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Poréwnanie oprocentowania kredytéw na budowe domu (we frankach szwajcarskichii zt)

Wartos$c dziatki, na ktorej bedzie budowany dom
{dziatka jako wkiad wiasny) 150 tys. zt, kwota kredytu
na budowe 250 tys. 24, okres spfaty 30 lat

Kwota kredytu na zakup dziatki

i budowe domu 400 tys. zt,

bez wkladu wiasnego, okres spfaty 30 lat

CHF PLN CHF PLN
Oprocen-  Wtym Oprocen-  Wtym Oprocen-  Wtym Oprocen- ~ Wtym
towanie marza ban- towanie marza ban- towanie marza ban- towanie marza ban-
 —" {E(proc).. kuproc) . . PLN (proc)  ku(proc) — CHF (proc). kufproc)  PLN (proc)...ku(proc)
Bank BPH 1,25 724 075 417 1,25 724 0,75
Bank BPS nd. 713 i1 n.d. n.d. 723 12
Bank Millennium 095 705 09 49 . 13 735
Bank Pocztowy X SRR . Sy A X R
BOS 1 412 1.2
Deutsche Bank 00 393 - 11
DomBank : 05 46 145
Dominet Bank 0,83 3,81 1 7.2 09
EuroBankSA O R VU o R A G e ¢
Fortis Bank Polska 4,03 1.2 722 1 4,03 1.2 722 1
GE Money Bank 078  ...375 . 098 . . 65 ... 08
ING Bank $laski 05 45 15 691 05
Invest-Bank* 19 nd. nd. nd. nd.
mBank 1 3,89 1 714 1
%;MultiBank 374 0,85 7,09 095 394 1,05 739 1,25
Nykredit : n.d. n.d. 752 122 nd. nd. nd. n.d.
PKO Bank Polski ‘ 446 1,56 6 091 4,7;7 1,87 6,21
Polbank EFG an TR Tyss 13T T Al s 763 135
Raiffeisen Bank 4,03 1,2 721 I 423 14 731 1.2

n.d. — nie dotyczy, * kredytna 25 lat
Irddto: Expander

P Ochrony Srodowiska czy Banku Poczto-
wego. Dopiero po zatatwieniu wszystkich
formalnos$ci oraz zdobyciu pozwolenia na
budowe (cotrwazazwyczajkilkalat,a w tym
czasie kredyt czesciowo musimy spta-
cacd) bank zgodzi sie sfinansowaé budowe.
- W tej sytuacji mamy dwie mozliwosci: pod-
niesé kwote kredytu zaciggnietego na zakup
dziatki albo zaciggngé nowy kredyt, refinan-
sujqc jednoczesnie poprzedni. To drugie roz-
wiqgzanie jest optacalne, bo mozna negocjo-
wacéoprocentowanie. Gdy jednak zapoZycza-
my sigwe frankach szwajcarskich, nalezy do-
kladnie sprawdzic, czy nie stracimy na roz-
nicach kupna i sprzedazy walut — ttumaczy
Pawel Majtkowski z firmy Expander.

Nie ma natomiast mozliwosci, by kredy-
ty na dziatke i na budowe byly zaciagnie-

te w réznych bankach. Zabezpieczeniem |

w obu przypadkach jest hipoteka dzialki.
A zaden bank nie zgodzi sie, by jego hipo-
teka widniata w ksiedze wieczystej nadru-
giej pozycji.
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Wybierajac kredyt, nalezy zwrdcic uwa-
ge na dlugosc tzw. karencji, a wigc czasu,
jaki bank daje nam na zakorficzenie bu-
dowy. W wiekszo$ci przypadkéw wyno-
si ona 24 miesiace. Jeéli jednak planuje-
my budowe w wolniejszym tempie, warto
i§¢ do takiego, w ktérym karencja siggnie
60 miesiecy. Pienigdze dostajemy w por-
cjach zwanych transzami. Przed urucho-
mieniem kolejnej wyptaty bank spraw-
dzi, czy wydajemy je zgodnie z przezna-
czeniem i czy dom (zabezpieczenie dtu-
gu) rzeczywiscie ro§nie. Zreguty wy-
starcza do tego zdjecia z placu budowy
lub inspekcja pracownika banku. Coraz
rzadziej kredytodawcy wymagaja faktur
na zakupione materialy czy ustugi. War-
to tez ustali¢, jak postapia w przypadku,
gdy przekroczymy zaplanowany koszto-
rys (zazwyczaj jeéli niewiele, mozna sobie
te dodatkowa kwote dobraé do kredytu).
Apotem - do dzieta!

Piotr Stastak
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