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Budowanie domu
tansze o 15 proc.
niz rok temu

i Spadajq ceny ziemi B Za robocizne i materialy tez placimy mniej

udujacy domy maja swoje
5 minut. Zaczela tanied zie-
mia. Z raportu Expandera
i 8zybko.pl, ktdry ma by¢ dzis opubli-
kowany, wynika, Ze w Warszawie
mozna juz znaleZ¢ dziatki po 180 zlo-
tych za metr kwadratowy, podczas
ady od polowy lipca 2007 1. do kotica
marca tego roku rozZmowy ze spree-
dawes rozpoczynaly sig od 300 zlo-
tych. Materiatdw budowlanych tez
w skladach nie brakuje, a ich ceny w
ciagu roku spadly wedhug wyliczed
GP o 15 proc. Latwiej w tej chwili o fir-
me wykenawcza, a place w budow-
lance nawet nieco sie zmniejszyly.
— Za ekipe budowlang placimy te-

raz nawet o 15 proc. mniej niz przed .
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pozwolen
budowlanych
wydano jui
wtym roku

rokiem. Ale ten spadek jest tylko
chwilowy ~ moéwi GP Zbigniew
Bachman, dyrektor Izby Przemysto-
wo-Handlowej Budownictwa.

To sg bardzo dobre informacje dla
oséb budujacych i planujacych budo-
we domu. W przyszlym roku moze
by¢ tylko gorzej, bo gdy rozpoczng
sie prawdziwe prace przy budowie
autostrad, moze brakowad cementu
i innych materialéw budowlanych,
a fachowey znowu beda przebierad
w ofertach pracy.® strony 4-5
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PRAWO |
Pogoda dla inwestorow

spadaja ceny gruntéw, szyku-
Jja sie nowe inwestycje zwia-
zane z Euro 2012. Wszystko to po-
winno budzié-optymizm inwesto-
réw, zwiaszcza Ze rzad sposobi sie
do rewolucyjnych zmian'w prawie
budowlanym. Bedzie muiej pozwo-
leny, wystarczg tylko proste rejestra-
cje, ograniczeniu ulegnie wladza
starostow w gospodarowaniu prze-
strzenia. Przede wszystkim jednak
wzrodnie pozycja inwestordw, kio-
rzy przejma prawie cala odpowie-
dzialno$¢ za realizowane budowy.
Skoro ma by¢ tak dobrze, to juz
najwyzsza pora na zamawianie no-
wych projektdw, po to by ruszyé,
. gdy zapali sie zielone swiatlo.
Oby jednak zbyt szybko nie zmieni-
JERZY to sie na czerwone. Czekaja nie tyl-
KOWALSKI ko budowlaricy, ale przede wszyst-
jerzykowalski  kim konsumenci kredytéw hipo-
@inforp!  tecznych.m strony 4-51 10

T anieja materialy budowlane,
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BIZNES | NIERUCHOMOSCE | Inwestycje budowlane

Dobry moment, zeby budowac

ROMAN GRZYB

romain.grayb@inforpl

poréwnaniu z ubie-
glym rokiem budo-
wanie domu jest

znacznie prostsze, a przede
wszystkim tanisze. Nie ma
zadnych brakéw na rynku i to-
wary mozna zamawiac od re-
ki, mozna dosta¢ rabat, a za-
moéwienie zlozy¢ przez tele-
fon. Ceny wiekszo$ci materia-
téw spadly - niektdrych pra-
wie o polowe.

- To jest zdecydowanie
lepszy moment na budowa-
nie domu niz rok temu, bo
wowcezas mielidémy do czynie-
nia z prawdziwg histeria
~ moéwi Ryszard Kowalski,
prezes Zwigzku Pracodaw-
coéw Producentéw Materia-
16w dla Budownictwa,

Whrew prognozom niekté-
rych sprzedawcéw nie po-
wtérzyla sie wiec sytuacja
z ubieglego roku. Jedli sred-
nio materiaty budowlane sa
obecnie ok. 15 proc. tansze
niz przed rokiem, to inwestor
moze dzieki temu zaoszcze-
dzi¢ nawet kilkadziesiat ty-
siecy zlotych (w zaleinodci
od wielkosci domu). Wedlug
danych Polskich Skladéw Bu-
dowlanych materialy nadal
tanieja.

~ Tylko w ezerweu dcienne
materialy ceramiczne stania-
Iy 0 12,5 proc., a gazobeton
o 6 proc. Nie ma goraczki za-
kupéw w skladach budowla-
nych — méwi Marzena My-
sior-Syczuk z Grupy PSB.

Nieco zdrozaly natomiast
materialy chemiczne i stal.

Zdaniem niektdrych eks-
pertéw obecna dobra sytu-
acja i spadek cen niektérych
materiatow budowlanych nie
jest efektem dzialan produ-
centoéw, bo ich koszty zdecy-
dowanie rosna.

- Na obnizki zdecydowali
sie posrednicy, ktérzy w kon-
cu zmniejszaja swoje wysru-
bowane marze - uwaza Zbi-
gniew Bachman, dyrektor
Izby Przemystowo-Handlo-
wej Budownictwa.

W dlugim okresie mozna
sie spodziewad stabilizacji
cen podstawowych materia-
téw budowlanych. Sytuacje
moze zmienic¢ dalszy wzrost
cen energii elektrycznej. Do-
datkowym powodem wzro-
stu cen moga by¢ w przyszlo-
dci limity emisji CO, narzu-
cone branzy cementowej (be-
dzie musiata dokupié¢ dodat-
kowe limity i wéwczas koszty
przerzuci na klientow) i roz-
poczecie realnych prac przy
budowie autostrad, co spo-
woduje wzrost popytu na
kruszywa 1 cement oraz
wieksze zapotrzebowanie na
prace. Tak wiec osoby kupu-
jace dzisiaj materialy budow-
lane moga mied swiadomosé,
#e na pewno nie przeplacaja.

Tansza ekipa budowlana
Przez ostatni rok place
w budownictwie rosly naj-
szybciej w calej gospodarce
- o kilkanascie procent. Wio-
sng, ktéra zwykle oznacza po-

SZERSZA PERSPEKTYWA ~ RYNEK

Mimo 2e zmnigjszyly sie koszty budowy.domu, to w tym sa:
mym czasie spadly takze ceny mieszkan. Ceny transakoyjne sg
obecniaok. 15 proc. nizsze niZ na poczatku roku. Tak wiec réi-
nica w-koszcie budowy domu | kupnie mieszkania w zasadzie
sie nie zmienilta. W Warszawie za 60-, 70-metrowe mieszka-
nie. zaptacimy 500-600 tys. zlotych. Za te same pienigdze
w migjscowodciach polozonych w odleglodd ok. 25 km-od cen-
trum mozemy wybudowad dwa czy nawet-trzy razy wigkszy

dom.

Kazdy indywidualnie musi odpowiedzied na pytanie,co jest dla
niego wazniejsze: czas dojazdu do pracy, czy tez luksus wigk-
szych-powderzehni T mala dziatka przed budynkiem. Spadajg
koszty budowy, jednak nie spadajg koszty eksploatadji zarow-
“no domu, jak i mieszkania. Musimy sig liczy¢ z dalszym wzro-
stem rachunkow za prad, gaz i wode. Szacuje sig, 2¢ miesiecz-
ny Koszt utrzymania 160-metrowego domu moze wynosic na-

wet 1 tys: zlotych
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Nie brakuje materiatow budowlanych, a niektére sg nawet o 50 proc. tansze niz przed rokiem

KOSZTY BUDOWY DOMU | ROBOCIZNY
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czatek prac budowlanych, na-
stapila jednak wyraZna zmia-
ne. W II kwartale tego roku
deweloperzy w calym kraju
sprzedali tylko 5,5 tysigca
mieszkan. To byl dla dewelo-
perdw kubel zimnej wody,
ktéry spowodowal, ze niekté-
re inwestycje zostaly wstrzy-
mane, a w innych nastapilo
spowolnienie prac. W duzych
miastach mamy wiec do czy-
nienia ze zjawiskiem dawno
niewidzianym: mozna wybie-
ra¢ ekipe budowlana. Ta sytu-
acja nie dotyczy calego kraju .
i wszystkich miejscowosci, ale Za ekipe
zjawisko jest widoczne. Jego kgudowlana
skutkiem jest tez spadek cen mozemy teraz
ushug budowlanych. zaplaci¢ nawet
- Za ekipe budowlana mo- 15 proc. mniej,
zemy teraz zaplaci¢ nawet 15 ale spadek plac
proc. mniej, ale spadek plac jest zjawiskiem -
jest zjawiskiem przejéciowym przeiiciawym :
—moéwi dyrektor Bachman. ~ mowi Zbigniew
Jednak zdaniem Ryszarda Bachman,
Kowalskiego stawki za robo- dyrektor Izby
ty budowlane nie zmienily Przemystowo-
sie za bardzo. -Handlowej
- Budowlancy rzeczywi- Budownictwa

$cie zarabiaja teraz mniej, ale

padaja ceny ziemi — w Warszawie sq juz oferty po 180 zi/mkw. — wynika z raportu Expandera i Szybko.pl

W duzych miastach pojawito sie dawno niespotykane zjawisko, mozna wybierac ekipe budowlana

tylko dlatego, Ze nie ma do-
datkowych bonuséw od pra-
codawcy oraz mniej jest nad-
godzin — méwi.

Za to coraz wiecej Pola-
kéw, wykwalifikowanych fa-
chowcow, wraca z zagranicy
iszuka dobrze platnej pracy.
Sprzymierzericem oséb bu-
dujacych domy jest deko-
niunktura w Europie Za-
chodniej i kursy walut, ktére
powoduja, ze zarobki za gra-
nica nie sg juz tak astrono-
miczne. Za to wyzsze place
w budownictwie w kraju
skusily wiele oséb spoza
branzy. Od poczatku ubie-
glego roku liczba oséb za-
trudnionych w budownic-
twie zwiekszyla sie o prawie
50 tys. W wiekszosci sa to
osoby dopiero do przyucze-
nia w zawodzie, ale tak du-
zego doplywu $wiezej krwi
w budownictwie nie bylo od
prawie 20 lat.

Tafisza ziemia pod budowe domu

Do tej pory ceny ziemi
opieraly sie ogdlnej tenden-
¢ji na rynku, czyli spadkowi
cen mieszkan. Dopiero te-
raz nastapita zdecydowana
zmiana. Z raportu Expande-
ra i Szybko.pl, ktéry ma by¢
opublikowany dzisiaj, wyni-
ka, ze w Warszawie mozZna
juz znalezé dziatki po 180
zl/mkw., podczas gdy jesz-
cze cztery miesigce. temu
rozmowy ze sprzedawca roz-
poczynaly sie od 300:zlo-
tych. :

Przez dlugie mlewqce
trwalo przecigganie liny. Ku-
pujacy najczedciej nie cheieli
lub nie mogli zaproponowad
wiecej pieniedzy za dzialke,
a sprzedajacy trzymali ceny.
W koricu zaczeli pojawiac sie
pierwsi zdesperowani, kt6-
rzy ‘potrzebuja piem@dzy
imusza sprzedad ziemie. To

-prawdopodobnie takie osoby

zdecydowaly sie obnizy¢ ce-

“ny. W przypadku dzialek-po-

tozonych w duzych miastach
lub w ich okolicach cena

“gruntu to nawet’ polowa

kasztgwﬁgcfowy domu.®
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GP RADZI

W ubieglym miesigeu kupi-
tem dziatke - czy rozpoczy-
naé inwestycje jeszcze
w tym roku?

Jest to najlepszy
Tak moment. Jesli jest
to mozliwe, to warto roz-
poczaé¢ budowe jak naj-
szybciej. Moga by¢ z tym
jednak problemy, jesli
dziatke trzeba jeszcze
uzbroié - zajmuje to sporo
czasu. Moze sie tez oka-
zad, ze uzyskanie wszyst-
kich pozwolen i uzgodnieni
zajmie tak wiele miesiecy,
Ze rozpoczecie inwestyciji
w tym roku bedzie niereal-
ne. W przyszlym roku sy-
tuacja dla budujacych mo-
ze by¢ juz gorsza, wiec je-
§li uda sie pokonac¢ te prze-
szkody biurokratyczne, to
warto zaczac¢ budowe jak
najszybciej.

Cheiatbym zatrudni¢ ekipe,
ktora wybuduje caly dom
od fundamentéw do stanu
deweloperskiego. Czy to do-
bry pomysi?

»  Cho¢ wygodniej za-
N 1€ trudnié jednego
wykonawece, jednak bardzo
trudno znaleZé firme, kté-
rej pracownicy sg réwnie
kompetentni na kazdym
etapie budowy. W zasadzie
dotyczy to tylko duzych
firm, ktdre sg jednak zwy-
kle znacznie droisze.
W praktyce szukanie wyko-
nawcy do kazdego etapu
budowy oddzielnie okazuje
sie tanisze, ale wymaga od
inwestora sporo wysitku.

Czy budowa domu jest tan-
sza niz kupno mieszkania?

Ale jedli poréwnu-
Tak jemy mieszkanie
i dom o tej samej po-
wierzchni. Koszt budowy
1 mkw. domu do stanu de-
weloperskiego wynosi ok.
3-3,5 tys. zlotych. Kupujac
mieszkanie w duzym mie-
$cie, zaptacimy dwa, trzy
razy wiecej. Tak wiec za-
miast kupié np. 70-metro-
we mieszkanie, mozemy
pozwoli¢ sobie na co naj-
mniej dwa razy wiekszy
dom na przedmiedciach.
W przypadku mniejszych
miejscowosci te proporcje
sg inne ~ koszty budowy
domu pordwnywalne, za
to deweloperzy za metr
mieszkania biora ok. 4 tys.
ziotych.m
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