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Bariery w budownictwie
$3 znane od lat. Kolejnym
rzgdom brakuje jednak
odwagi, aby je
zlikwidowaé.

Wediug ekspertéw, ostatnie
dwalatanalezy uznaé za stra-
cone. Nie zrobiono nic, aby
ulatwié zycie inwestorom.

Bez plandw i ustaw

Nie uchwalono ustawy o pra-
wie budowlanym ani o zago-
spodarowaniu przestrzennym.
Nie stworzono tez mechani-
zmow, ktore sktonilyby gminy
do uchwalania planow zago-
spodarowania przestrzennego.
Dobrym dla branzy wydarze-
niem bylo uchwalenie ustawy
o definicji budownictwa spo-
Yecznego, czego rezultatem jest
przedhuzenie obowiazywania
preferencyjnej stawki VAT. To
jednak, zdaniem jej przedsta-
wicieli, zdecydowanie za malo.

Najwicksza bariera dlabu-
downictwa jest dzi$ brak pla-
ndw zagospodarowania prze-
strzennego. Obejmuja one za-
ledwie 20 proc. kraju. Rezulta-
tem sa dlugie procedury uzy-
skiwania pozwolenia nabudo-
we. Eksperci uwazaja wiec, ze
konieczne jest szybkie uprosz-
czenie procedur przygotowy-
wania nowych planoéw. 40
proc. ankietowanych przez
Millward Brown SMG/ KRC
przedstawicieli firm dewelo-
perskich wskazuje je jako naj-
pilniejsza potrzebe.

— Brak planéw prowadzi
do podejmowania decyzji
przez urzednikow wedlug ich
uznania i sprzyja korupcji
— podkresla Adam Ambrozik,
ekspert Konfederacji Praco-
dawcow Polskich.

Podobnego zdania jest Ry-
szard Kowalski, prezes Zwigz-
ku Pracodawcow Producen-
téw Materialéw Budowlanych.

— Problem zagospodaro-
wania przestrzennego wigze
sie z odwiecznym pytaniem,
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Miast ubywa¢

: Wzrost koniunktury
obnazyl Wady prawa i stabosci branzy budowlane;
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bezlitosnie

- Przedsigbiorcy w kolejce po fachowca: O dobrego pracownika jest dzi$ bardzo trudno. Na ekipe czeka sie dzi$ minimum
pot roku — przyznaje Mirostaw Lubarski, dyrektor Polskich Sktad6w Budowlanych. [FOT. woJCIECH GORSKI]

jak pogodzi¢ potrzeby inwe-
storazladem przestrzennym.
Dopdki nie pojawi sie odpo-
wiedz, dopoty inwestycje beda
kulaly — uwaza Ryszard Ko-
walski.

Przedstawiciele branzy sa
zgodni, Ze brak plan6wma diu-
gotrwale i negatywne skutki.
Zalicza sie do nich przede
wszystkim wzrost cen.

— Podaz gruntéw jest
obecnie bardzo niska. W kon-
sekwencji warto§¢ dzialek
oferowanych do sprzedazy
idzie w gore, a to z kolei ma
wplyw na wzrost cen miesz-
kan i doméw. Uwolnienie
gruntow spowodowalobyich
spadek — ocenia Miroslaw
Lubarski, dyrektor Polskich
Skitadoéw Budowlanych.

Problemem dla branzy sa
tez skomplikowane procedu-

ry odrolniania gnuntow. Dzi$ sa
one nieprecyzyjne i stwarzaja
okazje do korupcji.

Ustawy do kosza

W 2005 r., minister budow-
nictwa Jerzy Polaczek obiecy-
wal, Ze pod koniec 2006 r. zo-
stanie uchwalone prawo bu-
dowlane i ustawa o zagospo-
darowaniu przestrzennym.
Nie udalo si¢ tego dokonaé
dodzis. Nie oznacza to jednak,
ze nie podejmowano prob
zmiany przepiséw. W potlo-
wie 2007 r. 6wczesny minister
budownictwa Andrzej Aumil-
ler przedstawil w Sejmie pro-
jekt nowelizacji prawa budow-
lanego, ktory zawieral wiele
uproszcezen. Zgodnie z nim, nie
trzeba byloby m.in. staraé si¢
o pozwolenie nabudowe domu
jednorodzinnego.

Wystarczyloby jedynie zglo-
si¢ fakt budowy w urzedzie.
Projekt znosilrowniez obowia-
zek udokumentowania prawa
do dziatki budowlane;j.

Do Sejmu trafil tez projekt
nowelizacji ustawy o zagospo-
darowaniu przestrzennym.

Zakladat on m.in. uprosz-
czenie procedur uchwalania
nowych planéw i zniesienie
w niektérych przypadkach
obowiazkuuzyskiwania decy-
zji o warunkach zabudowy.

— Tobyly odwazne propozy-
cje. Kazdy krok w kierunku
uproszczenia procedur jest
napewnodobry. Jednak obec-
ne bariery nie znikna, dopoki
nie pojawig sie rozwigzania
systemowe — ocenia Ryszard
Kowalski.

Jego zdaniem, krokiem we
wiasciwym kierunku byt row-

niez projekt ustawy przygo-
towany przez kolejnego mini-
strabudownictwa Miroslawa
Barszcza.

Minister zalozyl, Ze odblo-
kowarie dla inwestycji miesz-
kaniowych duzej ilosci grun-
téw spowoduje zwiekszenie
liczby powstajacych lokali
idoprowadzi do zatrzymania
wzrostu cen.

Jak to osiagnqé? Mirostaw
Barszcz zaproponowal m.in.
uproszczenie tworzenia pla-
néw zagospodarowania prze-
strzennego i procedur zwig-
zanych z odrolnieniem grun-
tow. Wiasciciel dziatki mu-
sialby jedynie poinformowa¢é
urzad o zamiarze zmiany
przeznaczenia gruntu. Wy-
eliminowatoby to uznanio-
wos¢ wwydawaniu takich de-
cyzji.
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Niestety, kres tym planom
polozytkoniec kadencji Sejmu.
Atooznacza, ze nawet jesli pra-
ce nad ustawg beda kontynu-
owane wprzyszlym parlamen-
cie, itakbeda musialy od nowa
Pprzejsé cala Sciezke legislacyj-
na, czyli wszystko zacznie sie
od poczatku.

Rosng ptace, kadr brak
Zie prawo to niejedynabolacz-
ka branzy. Coraz powazniej-
szym problemenm staje sie od-
plyw fachoweow. Wedhug GUS,
bariera zwiazana z kosztami
iniedoborem wykwalifikowa-
nych pracownikéw dotyka dzi§
blisko 58 proc. firm.

Zdaniem ekspertow, brak
wykwalifikowanych pracowni-
kéw skutkuje opdznieniem
wielu inwestycji. Rezultatem
jestrowniez gwaltowny wzrost
plac w sektorze. Ci, ktorzy po-
zostali wkraju, zadaja wyzszych
zarobkéw, ato zkolei powodu-
je wzrost kosztow inwestycji i
realizowanych obiektow.

— O dobrego pracownika
jestdzis trudno. Nadobra eki-
pe czeka si¢ p6l roku — przy-
znaje Miroslaw Lubarski.

Zdaniem ekspertéw, ko-
nieczne jest wiec podjecie
szybkich dzialan zmierzaja-
cych do zatrzymania fali mi-
gracji specjalistow i inwesto-
wanie w ksztalcenie pracow-
nikow.

Jednakiwtej dziedzinie nie
widaé dziatan rzadu.

Wediug danych GUS, dla
53 proc. przedsiebiorcoéwbu-
dowlanych bariera rozwoju
s takze wysokie ceny mate-
rialéw.

Powaznym problemem sta-
Jje sietezzbyt niska podaz, nie-
wystarczajgca w stosunku do
ogromnego popytu. W pierw-
szym polroczu 2007 r. produk-
cjaniektorych wyrob6w wzro-
sla nawet o 30-40 proc. Nie-
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stety, dalszy wzrost wymaga
inwestycjiiczasu. Mimo gwat-
townie rosnacej produkcji sy-
gnaly o braku materialow bu-
dowlanych sj coraz czestsze.
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— Probleméw nastrecza
np. zakup drewna niezbedne-
go do budowy wiezb dacho-
wych. Ilosci tego materialu
trafiajace na rynek zaleza

od Las6w Panistwowych, a te
niestety nie przewidzialy tak
ogromnego popytu. W rezul-
tacie dzi$ odbija sie to na in-
westorach domoéw jednoro-

barier przybywa

dzinnych — podkres$la Miro-
staw Lubarski.

Lista budowlanych barier
nie Ziniejsza sie wigc, awrecz
rosnie. Dlatego eksperci prze-
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strzegaja: jesli teraz ich nie zli-
kwidujemy, w przyszlosci, gdy
koniunktura oslabnie, moga
skutecznie zahamowac rozwdj
branzy.
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