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ZYozony w sejmie projekt ustawy
,»0 zmianie niektérych ustaw doty-
czgcych procesu inwestycyjnego
w budownictwie mieszkaniowym
oraz niektérych innych ustaw” ma
ulatwi¢ budowe nowych doméw
i odrolnienie terenéw w obrebie
miast. Przewidziano w nim takze
skrécenie procedur uzyskiwania po-
zwolefi na budowe.

Projekt przewiduje zmiany w do-
tychczas obowigzujacych 17 usta-
wach i jest popierany przez $rodo-
wisko budowlane i ekspertéw rynku
budowlanego.

> Glowne zmiany

Nowa ustawa przewiduje:
® likwidacje instytucji pozwolen
na budowe dla budownictwa miesz-
kaniowego w odniesieniu do budyn-
kéw mieszkalnych o powierzchni
nieprzekraczajacej okreslonych limi-
téw powierzchniowych i wysokoscio-
wych (o powierzchni uzytkowej
do 5000 mkw. i 0 wysoko$ci do 12 m);
® uproszczenie procedur uzyskiwa-
nia pozwolenia na budowe;
® uproszczenie procedur uzyskiwa-
nia decyzji o warunkach zabudowy
i wprowadzenie rozwigzan przyspie-
szajgcych tworzenie miejscowych
planéw zagospodarowania prze-
strzennego;
@ usprawnienie procedury dokony-
wania podziatéw nieruchomosci;
® likwidacje procedury administra-
cyjnej odrolnienia w odniesieniu
do wybranych kategorii gruntéw rol-
nych — gruntéw klasy IV, Vi VI;
® wprowadzenie prawa do emitowa-
nia przez banki uniwersalne papie-
réw dtuznych zabezpieczonych wie-
rzytelno$ciami z tytulu udzielonych
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>> 7godnie z najnowszym projektem ustawy, zatwierdzonym przez no-
wego ministra budownictwa Miroslawa Barszcza, jest szansa na znacz-
ne przyspieszenie budowy mieszkan i doméw. Np. na realizacje budyn-
kéw mieszkalnych do powierzchni 5 tys. mkw. i wysokosci nieprzekra-
czajacej 12 m nie bedzie wymagane pozwolenie na budowe <<

Rzad: zielone $wiatlo dia ,M”
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Minister Mirostaw Barszcz

nia planéw zagospodarowania
przestrzennego. Gminy sygnalizu-
ja wiele probleméw z tworzeniem
tych planéw. W ciggu ostatnich kil-
kunastu lat jedynie jednemu du-
zemu miastu w Polsce (Gdarisko-
wi) udalo sie wypetnié ten obowia-
zek wiecej niz w 50 proc.
Wiekszos$¢ metropolii (w tym War-
szawa, Wroclaw, Katowice) pokry-
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$ci rolnych. To s3 przepisy siegaja-
ce glebokiego komunizmu, kiedy
wszystko bylo na kartki i trzeba by-
1o te wlasno$é chronié. Dzisiaj ta-
kiej potrzeby nie ma — dodal mini-
ster. Wyjasnil, Ze projekt zaklada
automatyczne odrolnienie wszyst-
kich gruntéw w miastach oraz
gruntéw poza miastami. Mecha-
nizm ten ma dotyczy¢ wszystkich

Naszym zalozeniem jest odblokowanie procesu inwesty
po roku 1989 méwila o potrzebie zrobienia czego$ w tym

gnego. Wiekszo$¢ rzadéw

erunku. My osiggneliSmy

to w dwa tygodnie — m6éwi nowy minister budownictwa.

kredytéw hipotecznych (prawo
do emisji list6w zastawnych);

® wprowadzenie mozliwosci wcze-
$niejszego uzyskania premii gwaran-
cyjnej z przeznaczeniem na wklad
wlasny wymagany przy kredycie
mieszkaniowym.

W przypadku wiekszych budyn-
kéw na inwestorze nadal bedzie cia-
zyt obowigzek uzyskania pozwolenia
na budowe, ktéry organ administra-
¢ji bedzie zobowigzany wydaé w cig-
gu 60 dni. W razie braku odpowie-
dzi po uplywie tego terminu bedzie
mozna legalnie przystapié¢ do prac.

> Ulatwienie dia Inwestoréw

Obecnie ,mamy pierwsza usta-
we, ktora jest niezwykle radykalnym
rozwigzaniem i niezwykle ulatwi
prowadzenie dzialan zwigzanych
z budownictwem mieszkaniowym”
- skomentowal premier Jarostaw
Kaczyniski. Nowy pomyst autorstwa
ministra Barszcza opiera sie na do-
$wiadczeniach innych krajéw euro-
pejskich, np. Austrii.

*- Pra$cle] z planaml zagospodarowania

Najwazniejszg  proponowang

zZmiang jest uproszczenie tworze-
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1a planami zagospodarowania oko-
o 20-30 proc. powierzchni, ale sg
réwniez i takie (Krakéw), ktére
nieznacznie przekroczyly 10 proc.

Analizy ekonomiczne prowa-
dzone przez niezaleznych eksper-
t6w wskazuja, ze ceny nierucho-
mosci rosng najszybciej w tych
miastach, ktére maja najnizszy
poziom pokrycia powierzchni pla-
nami miejscowymi. Utrzymanie
dzisiejszego tempa pokrywania
powierzchni miast planami miej-
scowymi oznaczaloby, ze Warsza-
wa pokryje w calo$ci powierzch-
ni¢ miasta planami miejscowymi
okolo roku 2074, a Krakéw oko-
fo 2124.

> Odblokowanie inwestyc)i

—~ Naszym zalozeniem jest odblo-
kowanie procesu inwestycyjnego.
O tym méwi sie od bardzo dawna,
wiekszo$¢ rzagdéw po roku 1989
méwila o potrzebie zrobienia cze-
go$ w tym kierunku. My osiggneli-
$my to w dwa tygodnie — powiedzial
min. Barszcz. Wedlug niego pro-
ponowane zmiany nie sg kontro-
wersyjne. — Pierwsza kwestig jest
odejscie od ochrony nieruchomo-

miast, w ktérych sg prezydenci,
oraz wszystkich gruntéw poza gra-
nicami miast klasy IV, Vi VI. Po-
nadto projekt przewiduje mozli-
wosé skladania ksigzeczek miesz-
kaniowych jako wkladu wlasnego
przy zacigganiu kredytu. - Poprzez
ograniczenie wymogéw formal-
nych postanowiliémy takze ulatwié¢
samorzgdom tworzenie plan6w za-
gospodarowania, tak aby mogly
one powstawaé szybko — wyjasnit
min. Barszcz.

> Cenrtyfikaty energetyczne

Proponowane zmiany w usta-
wie — Prawo budowlane przewidu-
ja z kolei wydawanie certyfikatéw
energetycznych dla budynkéw
wprowadzanych do obrotu, czyli
np. sprzedawanych, wynajmowa-
nych, przekazywanych w drodze
spadku lub darowizny etc. Zgod-
nie z projektem ustawy dla kazde-
go budynku - takze mieszkalnego
- bedzie musiala byé sporzadzona
tzw. charakterystyka energetycz-
na, ktéra okreslataby jego doklad-
ne zuzycie energii. Certyfikat
owej charakterystyki bedzie waz-
ny przez dziesieé lat.

Mirostaw LUBARSKI
dyrektor ds. marketingu w Polskich
Skiadach Budowlanych SA

Zapowiadane zmiany prawne,
jak najbardziej pozadane, nie
wplyna w perspektywie najbliz-
szego sezonu budowlanego (te-
gorocznego w ogdle nie biore
pod uwage) na ceny mieszkan.
Jedli w obecnej sytuacji politycz-
nej w ogéle uda si¢ je przeprowa-
dzié, bedzie to olbrzymi sukces,
ale i tak muszg nabraé mocy
sprawczej, a to zwykle trwa wiele
miesiecy. Realna perspektywa
nowych wyboréw odsuwa to jesz-
cze bardziej w czasie. Ceny no-
wych mieszkan moglyby zmaleé¢
woéwczas, gdyby doszlo do ich
nadpodazy w stosunku do popy-
tu. Taka sytuacja jest mozliwa
na naszym rynku nie weczeséniej
niz za kilka lat. Nawet jesli zapo-
wiadane zmiany prawne zostang
wprowadzone wzglednie szybko,
problem braku kadr w sektorze
wykonawstwa budowlanego nie
zostanie tak szybko rozwigzany,
czego dowodem jest obecna sy-
tuacja — w III kwartale wyraznie
obnizyla sie dynamika popytu
na materialy budowlane.

TOMASZ BLESZYNSKI
doradca na rynku nieruchomoséci

Obecne procedury inwestycyj-
ne sg szalenie ucigzliwe. Zatem
kazde ich uproszczenie trzeba
postrzegaé jako zjawisko pozy-
tywne. Jezeli rzeczywiscie uda
sie je wszystkie wprowadzié,
przyczyni sie to w pierwszym rzg-
dzie do rozwoju budownictwa in-
dywidualnego, poniewaz budow-
nictwo deweloperskie dla prze-
cietnego Kowalskiego jest zbyt
drogie. Alternatywsa dla budow-
nictwa jednorodzinnego stang
sie inwestycje realizowane wokét
miast, poniewaz ziemia tam be-
dzie stosunkowo tania, a proce-
dury szybsze i stosunkowo la-
twiejsze. Na pewno wiec budow-
nictwo jednorodzinne odczuje
pozytywy. Jesli ustawy przygoto-
wane przez resort budownictwa
wejda w zycie — oprécz schlodze-
nia rynku, ktére obecnie juz mo-
zemy zaobserwowaé (cho¢ wy-
razniej bedzie to zauwazalne nie
wczeénie] niz na wiosne 2008 r.)
moze to wszystko spowodowaé
znaczacy spadek cen mieszkan
igruntéw, a takze boom inwesty-
cyjny. Nie wiem, czy hamulcem
nie okazg sie rosngce ceny ma-
teriatéw budowlanych. Moim
zdaniem lata 2008-2009 beda
bardziej okresem doméw jedno-
rodzinnych niz budownictwa de-
weloperskiego.

Choé ustawa przeszla w komi-
sjach i specjalnej podkomisji sejmo-
wej, juz obecnie wiadomo, ze Sejm
nie zdazy jej uchwalié¢. Na wniosek
posta SLD projekt nowelizacji zo-
stat skierowany do ,.konsultacji spo-
lecznych”. <
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