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Weiskani w szara strefe

Brak planéw jest istotnym czynnikiem hamujacym budownictwo

udownictwo
mieszkaniowe,
ktére niedawno
zaczeto sie ozywiag,
wkrotce znowu popad-
_ nie w kryzys. Brak miegj-
scowych planéw zago-
spodarowania  prze-
strzennego nie tylko
mocno hamuje nowe
inwestycje w gminach,
ale takze pogarsza sy-
tuacje firm produkuja-
cych materiaty budow-
lane i wykonawcow.

O tym, ze przecietna liczba
okoto stu tysiecy oddawanych
rocznie mieszkan (108 060
w 2004 r. - GUS) moze gwaltow-
nie stopnieé, $wiadczy spadek
wydawanych pozwoleri budow-
lanych. Jesli w roku 2003 w ca-
fym kraju wydano tacznie
195 383 decyzje administracyjne
zezwalajace na budowe, to od
stycznia do konca czerwca
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2004 r. zaledwie 71 729. Opinie
takie coraz cze$ciej wyrazaja
media. ,Liczby te jeszcze sig
zmniejsza, bo nowych planéw
gminy nie uchwalg z powodu
braku pieniedzy i - jak twierdzg
samorzadowcy - niewiele tu
wskdraja sankcje z przygotowy-
wanej przez rzad ustawy o zago-
spodarowaniu przestrzennym” -
pisata ostatnio ,.Gazeta Prawna”.

Brak planéw zagospodaro-
wania przestrzennego oraz dal-
szy spadek udziatu budownic-
twa mieszkaniowego w rynku
budowlanym to jedne z gtéw-
nych zagrozei dla handlowcéw
branzy budowlanej w 2005 ro-
ku - uwaza dyrektor marketin-
gu grupy PSB SA Mirostaw Lu-
barski. Jego zdaniem mozZe to
spowodowac pogorszenie sytu-
acji finansowej tych firm. Brak
aktualnych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla ok.
85 proc. terenéw bedzie istot-
nym czynnikiem hamujacym
budownictwo  indywidualne
w 2005 1. To w polaczeniu z dal-
szym spadkiem udziatu budow-
nictwa mieszkaniowego na

rzecz innych dziatéw budow-
nictwa oznacza¢ bedzie dla hur-
towni budowlanych trudniejsza
sytuacje finansowa. - Dostawy
materialdw na duze inwestycje
cechuja sie dluzszymi termina-
mi platnosci i nizszymi marza-
mi osigganymi przez kupcow.
W ostatnich trzech latach bu-
downictwo mieszkaniowe $red-
nio przynosito skladom PSB ok.
70 proc. przychodéw, pozostala
czg$¢ byla generowana w inwe-
stycjach niemieszkaniowych.
Zmiana proporcji w 2005 . na
korzy$§¢ sekiora pozamieszka-
niowego moze oznaczac pogor-
szenie plynnosci finansowej
kupcéw - stwierdza Mirostaw
Lubarski.

Dalsze ograniczanie inwe-
stycji uderzy nie tylko w inwe-
storéw, ale takze w podwyko-
nawedw i producentdw mate-
riatow budowlanych, zepchnie-
tych w dotek ubiegtoroczng
podwyzka VAT. Jest wie¢c bar-
dzo prawdopodobne, informuje
PAP, Ze przedsiebiorcy, pozba-
wieni biezacych wplywéw
wskutek zimowego zastoju, za-

czng wiosng powiekszac szarg
strefe. W branzy budowlanej
jest ona wyjatkowo rozlegla.
Wedlug Mirostawa Lubarskie-
go, dyrektora ds. marketingu
w zrzeszajacej 237 firm Grupie
Polskie Sktady Budowlane, na-
lezy przyjaé, ze potowa za-
mknietego stanu surowego kaz-
dego nowego budynku miesz-
kalnego jest realizowana poza
jakakolwiek kontrola fiskusa.
Podczas gdy nadzieje, ze
ubiegloroczny 5.4-procentowy
wzrost gospodarczy przyniesie
branzy budowlanej ozywienie,
sa rzeczywiscie bardzo realne
w infrastrukturze oraz budow-
nictwie przemystowym, to nie
bedzie on mial wigkszego
wplywu na mieszkanidéwke.
Mitno niezlego klimatu ko-
niunktury dla catego budow-
nictwa (wedtug GUS w styczniu
7-procentowa przewaga ocen
pozytywnych), a takze atrak-
cyjnej oferty kredytéw hipo-
tecznych, firmy budowla-
no-montazowe  odnotowujg
dalsze ograniczenie portfela za-
mowien. M)
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