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nalizujgc budowlane
statystyki Gléwnego
Urzgdu Nadzoru Bu-
£ dowlanego (GUNB), mozna
~ wrecz m6wi¢ o boomie w bu-
. downictwie jednorodzinnym.
. W pierwszym péiroczu 2017 .
inwestorzy uzyskali przeszio
43,1 tys. pozwolent na bu-
t dowe doméw jednorodzin-
nych, aw 1,6 tys. przypadkéw
1 zgloszono taka inwestycje,
ae kOrzystajac z uproszczonych
procedur. To najlepszy wynik
od pieciu lat. Przypomnij-
‘my jednak, ze na péimetku
2008 r. GUNB odnotowat bli-
sko 51,6 tys. pozwolen na bu-
dowe domoéw.

NAJPIERW
KOSZTORYS

Niestety, dla tych, kt6rzy
. wlasnie przymierzajg si¢
f do budowy domu, nie mamy

s dobrej wiadomoéci. Z danych
Grupy Polskie Sktady Budowla-

ne (PSB), ktéra jest najwigkszg

w kraju siecig sktadéw i hur-
towni materiatéw budowla-

nych, wynika, ze ceny znéw
zaczely rosnaé. O ponad 5 proc.
drozsze niz przed rokiem
sg izolacje termiczne, dachy
irynny oraz sucha zabudowa.

Zkolei ceny wyrobéw z katego-
rii ,otoczenie domu”, izolacje
wodochronne, plytki, lazienki,
kuchnie oraz cement i wapno
sg wyzsze 0 3 proc. i wiecej
w poréwnaniu z analogicznym

~ okresem roku ubieglego.

A Jednak nawet kilku- czy kil-
kunastoprocentowa zwyzka
kosztéw budowy moze byé
duzym problemem dla ko-
gos, kto buduje dom, posit-
kujac sie kredytem. Moze sie
bowiem okaza¢, ze w trakcie

 realizacji inwestycji trzeba

- poprosi¢ bank o dodatkowe
pieniadze. A to, czy bank je
pozyczy, zalezy od zdolno$ci

kredytowej, ktdra moze si¢
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skurczyé wskutek wzrostu
oprocentowania kredytéw.
Po drugie, takie decyzje wiaza
sie z dodatkowymi oplatami
lub podpisaniem platnego
aneksu do umowy.

— Dlatego podstawq kazdej
inwestycji jest profesjonalny
kosztorys — méwi Miroslaw
Lubarski z zarzadu Grupy
PSB. Zacheca do korzystania
ze specjalnego ,kalkulatora
budowy domu”, ktéry jest
na stronie internetowe;j tej fir-
my. Mirostaw Lubarski przy-
znaje, ze wiekszo$¢ inwesto-
r6éw ma z tym problem.

Raz, ze zatrudniane do po-
szczeg6lnych prac ekipy wy-
ceniajg poniesione koszty
dopiero po ich zakonczeniu.
Dwa, czesto inwestorzy ku-
puja gotowy projekt, a potem
go przerabiaja. Albo dopiero
w trakcie budowy decydujg sie
na zastosowanie innych mate-
riatéw. No i zawsze moga wy-
stgpi¢ jakie$ nieprzewidziane
sytuacje, ktére zwieksza koszt
inwestycji. Ekspert PSB radzi
wiec, aby juz w pierwszej umo-
wie z bankiem zagwarantowac
sobie kredyt nawet o 20 proc.
wiekszy od zakladanych kosz-
téw budowy. W najlepszym
razie inwestor nie wykorzysta
go w calosci.

ULGA DLA
MLODYCH

Mirostaw Lubarski zwra-
ca tez uwage, ze ewentual-
ny wzrost kosztéw budowy
tzw. systemem gospodarczym
moze zrekompensowac ulga
w podatku VAT, ktéra oferuje
program Mieszkanie dla mio-
dych. Inwestorzy, kt6rzy spel-
niajg warunki tego programu,
mogg obecnie odzyska¢ mak-
symalnie ok. 36 tys. zl. Ci, ktérzy
chcieliby skorzystaé ze zwrotu
VAT, musz3 sie jednak pospie-
szy¢. Fiskus uwzgledni bowiem

Koszty pod kontrola

POLACY ZNOW CHETNIE BUDUJA DOMY JEDNORODZINNE.
CO WAZNE, PODCHODZA DO TYCH INWESTYCJI
ZDROWOROZSADKOWO - NIE SZARZUJA Z METRAZEM
| WYBIERAJA SPRAWDZONE TECHNOLOGIE.

tylko faktury, ktére zostang wy-
stawione przed paZdziernikiem
20181

Szczegélowe informacje
na temat zwrotu VAT za mate-
rialy budowlane mozna znalez¢
m.in. na stronie internetowej
Ministerstwa Infrastruktury
i Budownictwa (http://mib.
gov.pl/2-Budowadomujedno-
rodzinnego.htm). A my pod-
powiadamy tylko, ze benefi-
cjentami takiego zwrotu moga
by¢ osoby, ktére nie ukonczyly
36 lat, a budowany przez nich
dom jest ich pierwszym wta-
snym lokum (oba wymogi nie
dotyczag 0séb i rodzin z co naj-
mniej trdjka dzieci). Ponad-
to jego powierzchnia uzyt-
kowa nie moze przekroczyé
100-110 m kw.

Ewe Cieslak z Murator Pro-
jekty nie dziwi, ze w tej sytu-
acji prawdziwg furore robia
projekty doméw z nieuzyt-
kowym poddaszem, ktéry
mozna w przyszlosci zaadap-
towa¢ na mieszkanie, np. gdy
rodzina si¢ juz powiekszy. Po-
czatkowo ma ona do dyspo-
zycji 60-80 m kw. powierzch-
ni uzytkowej, ale docelowo
moze by¢ wieksza. Wystarczy
dorobi¢ schody oraz przeniesé
ocieplenie ze stropu na dach
i wstawi¢ okna polaciowe.
Dodajmy, ze - wedltug danych
GUS - przecietny dom odda-
ny do uzytkowania w tym roku
ma ok. 146 m kw. powierzch-
ni uzytkowej.

DZIALKA
IWYKONAWCA

Aby w ogdle mysleé o zacia-
gnieciu kredytu na budowe
domu, trzeba mie¢ dziatke.
Koncéwka roku jest dobrym
momentem na jej zakup. Zwy-
kle wybér jest wtedy najwiek-
szy. Po drugie, zielen drzew,
krzewéw i trawy albo $nieg nie
ukryja mankamentow dziatki.

Po jej zakupie zostanie za$§ wy-
starczajgco duzo czasu, Zeby za-

tatwi¢ formalnosci i rozpoczaé

budowe domu wiosna.
Zawczasu tez trzeba poszu-
ka¢ ekipy budowlanej, bo w se-

Zorie wiosenno-jesiennym jest

o dobrych fachowcéw trud-

no. Andrzej Paplinski, ekspert
z Muratora, uwaza, ze kluczem |

do wyboru dobrej ekipy jest
opieranie sie na rekomenda-
cjach zadowolonych klientéw,
ktérym zbudowano domy.
— Najmniej wiarygodne sq opi-
nie w internecie, bo czesto sq nie-
obiektywne lub spreparowane
przez nierzetelng konkurencje
~ dodaje Papliniski. O dobrych
wykonawc6w warto popytac tez
w hurtowniach i skladach bu-
dowlanych. - W PSB na pewno
nie polecimy kogos, kto Zle bu-
duje albo nie jest znany na lo-
kalnym rynku—moéwi Lubarski.

Zdaniem szefa PSB na szcze-
Scie nieaktualne jest popularne
niegdy$ powiedzenie, Ze pierw-
szy dom buduje sie dla wroga,
drugi dla przyjaciela, a trzeci
dla siebie. — Obecnie budujg-
cy domy nie muszq sig uczyé
na wlasnych bledach, bo mogq
korzysta¢ z bardzo wielu Zro-
det informacji - zapewnia Lu-
barski. I dodaje, Ze w pismach
czy dodatkach branzowych
oraz w sieci (m.in. na stronie
internetowej Grupy PSB) jest
mnoéstwo poradnikoéw, kiére
przeprowadza przez gaszcz
przepiséw, pomoga w wybo-
rze projektu, technologii czy
materialé6w budowlanych
1 wykoriczeniowych. W wielu
profesjonalnych hurtowniach
i skladach inwestorzy moga
skorzystaé z rad doswiadczo-
nych fachowcéw. Mozna takze
siegna¢ po e-booki, takie jak:
~Poradnik Inwestora Budowla-
nego”, ,Poradnik Budownictwa
Energooszczednego” czy ,Po-
radnik Budownictwa - Zdrowie,
Komfort, Bezpieczefistwo”.
S3 one do bezptatnego $cia-
gnigcia ze strony internetowej
np. Grupy PSB.

- Inwestor, cho¢ zdany w tej
chwili na wiasny portfel, moze
wkroczyé na plac budowy
uzbrojony w niezbednaq wie-
dze, ktéra pomoze mu unik-
nqgé wielu bledow i tym samym
rowniez zaoszczedzic — zapew-
nia Lubarski.
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