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W Kryzysie...
budowlanym

Jesli planujesz gruntowny remont
lub budowe domu

badZ mieszkania,

to zdaje sie,

7e wlasnie nadszedt dobry
moment na realizacje

tego zamierzenia.

Nie dos¢, ze wydasz mniegj
na materiaty i robocizne,

to jeszcze sporg czesS¢ tych
wydatkdéw zwrdci ci pahstwo,
np. z tytutu podatku VAT

Marex WieLeo

B

konomisci nie pozo-
stawiajp zhudzen - kry-
zys finansowy, ktory
ogarnal §wiat, uderzy
takze w polska gospo-
darke. Niestety, dla wielu mo-
ze to oznaczaé grozbe utraty
pracy. £ drugie] strony wiasnie
wokresie kryzysu wisle wyro-
béw i ushug tanieje, gdyz spa-
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da nanie popyt. 7 takg sytuaciy
juz teraz mamy do czynienia
w budownictwie mieszkanio-
wym, gdvz wskutek przykrece-
nia sruby kredytowe] przez ban-
Id, deweloperzy wstrzymuja pla-
nowane inwestycje. Je§li wiece
masz plenigdze albo nie bolsz sie
ich pozyczy¢ w banku, sprébuj
towykorzystaé.
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Buduj w kryzysie... budowlanym

Jesli planujesz gruntowny remont lub budowe domu badz mieszkania, to zdaje sie, ze wlasnie nadszed! dobry
moment na reahmge tego zamierzenia. Nie do$¢, Ze wydasz mniej na materialy i robocizng, to jeszcze spora 7S¢
tych wydatkow zwroci ci panistwo, np. z tytulu podatku VAT

Marex WieLeo

L]

Jeszeze rok temu gnalezienie wolnej
ekipy budowlanej niemal graniczy-
lo z cudem, teraz to budowlaney szu-
kaja zleceniodawedw, Mozna wiec
negocjowaé cene robocizny. - Jedli
ktos ma zgromadzone §rodkina re-
montlub budowe domu, to ma rgad-
ka okazje do ogloszenia ,castingu”
dla wykonawcow - twierdzi dyrek-
tor serwisu KurierBudowlany:pl Hen-
ryk Benkowski. Wedlug niego zryn-
ku zaczna znikaé przypadkowe eld-
py budowlane, gdy coraz rzadziej
znajdy zdesperowanego inwestora.

Spadek popytuna materialy bu-
dowlane (z powodu wstrzymania in-
westycji deweloperskich) odezuja
tez producenci i handlowey. Skupia-
jaca 367 punktow sprzedaiy Grupa
Polskie Sklady Budowlane (PSB) po-
informowala, ze w paZdziernika po-
tanialy m.in. wyroby stalowe, gazo-
betony, sylikaty, cementiwapno,
chemiabudowlana, materialy docie-
pleniowe (to juz czwarty miesigc
spadku cen), instalacie grzewcze i ka-
nalizacyjne.

Nie zmienily sie natomiast ceny
m.in.: drewna i materialéw drewno-
pochodnych, pokryé i folii dacho-
wych, materialow §ciennych cera-
micznych i stolarki otworowe;.

Szkoda,
e o kredyt trudnie]

Raczej nielicz na tani kredyt miesz-
kaniowy we frankach szwajearskich,

bobanki wymagaja teraz wysokie- .

gowkladu wlasnego. Zainteresuyj sig
kredytem, ktory choé zlotowy, dzie-
ki budzetowej doplacie - mniej wie-
cej polowy odsetek przez osiem lat
splaty - moze by¢jeszeze tafiszy. Mu-
sisz jednak spelnié kilka warunkéw.

Po pierwsze: kredyt z doplatg do-
staja wylacznie malzetfistwa oraz oso-
by samothie wychowujace co naj-
mniejjedno dziecko.

Po drugie: powierzchnia uzytko-
wa domu nie moze przekroczyé
140 mkw., przy czymdoplata do kre-
dytu (a konkretnie do odsetek) obej-
mie 70 mkw. Omacza to, ze nadwyz-
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ke w metrazu bedziesz musial sfinan-
sowad sam, czyli za 70 m kw. zaplacisz
po prostu pelne odsetki.

Po trzecie: koszt budowy domu
bad? mieszkania nie moze przekro-
¢zy¢ 30 proe. podanych przez GUS
$rednich kosztéw budowy w woje-
wodztwie lub mieécie wojewddzkim
(juz niebawem ten GUS-owski proghe-
dzie podniesiony 0 40 proc.). Z tymnie
ma jednak wiekszego problemu
w przypadku budowy domu. Co praw-
dadochodzi jeszeze koszt zakupu dzial-
ki, ale nie wlicza sie go do kosztow bu-
dowy. Co innego, jesli kupowany jest
gotowy dom, np. od firmy deweloper-
skiej, Wtedy w limicie musi zmieSci¢
sie pelna cena domu wraz z driatka.

Qdzyskaj czesé VAT

Budujaclub remontujge dom md/
mieszkanie, mozesz odzyskad czeéé
wydatkéw na materialy budowlane.
Warunek jest jeden: masz dowod za-
kupu w postaci faktury VAT, inwesty-
cje zas wykonale$ tzw. systemem gos-
podarczym, czylinie korzystaled z ustug
profesjonalnych firm. [jeszcze jedno:
fiskus zwroei ci rodznice miedzy staw-
ka2217proc., ale tylko za te materialy,
ktére polmaja2004 r. zostaly oblozo-
ne wyzsza stawka tego podatku.
Wazrést on muin. za tarcice podlo-

‘gowa, okna, drzwi, oécieznice i progi

drewniane, tapety papierowe i okla-
dziny $cienne, cedly, dachowkiima-
terialy ceramiczne, cement, wapno,
gips, welne mineralng, konstrukgje sta-
lowe, a takze wyroby z betonu i gipsu
(wtym pustakx), wanny zeliwneiema-
liowane, plytki ceramiczne (§cienne
i podiogowc)

Zkolei 22-proc. stawke VAT placi-
li$my przed 1 maja 2004 r, m.in. za de-
ski, laty, listwy, plyty pilsniowe, sklej-
ke, blache stalowa, cynkowo-tytano-
w4, miedziang, slatke ogrodzeniows,
stupld, kleje (np. do tapet), masy syli-
konowe, akrylowe, pianke poliureta-
nows, emalie, farby, pigmenty, lakie-
ry, gwozdzie, wkrety, kolki rozporo-
we, siatke i tapety z wlokna szklane-
go, a takze kamien brukowy i kostke
granitowsa. Za te wyroby fiskus nie
zwrdel i roznicy VAT,

Zeby nie bylo watpliwo§el, ktdre
materialy sg objete zwrotem VAT,
zajrzyj do wykazu, ktdry jest dostep~
ny na stronie internetowe] ministerstw
Infrastrulktury i Finansow (http://
www.rmni.gov.pl/files/0/1346/zalacznik-
doobwieszezeniaM TiB.pdf). Problem
w tym, ze materialom w tym wykazie
przypisany jest symbol Polskiej Kla-
syfikacji Wyrobdw i Uslug (PEWIUY,
ktéry nie w kazdym przypadku zga-
dza sie z tym, kidry jest na fakturze.
Poza tym od 1 maja 2004 1. sklepy nie
maja obowigzku podawania na fakiu-
rze symbolu PRKWIU wyrobow obje-
tych 22-proc. VAT. Co zrobié w tej sy-
tuacji? Moze wyjasni ci to ,Sposéb po-
stugiwania si¢ wykazem” opracowa-
ny przez urzednikow - (http://
wwwnl.gov pl2-48243e2927efb hutin).

Jezeli nadal bedziesz mial watpli-
woéci, niezbedne informacje fwyjaé-
nienia mozesz uzyskad takze w urze-
dzie skarbowym.

lle moina zaoszozedzIE?

Jesli budujesz lub remontujesz,
a wezeéniej nie odliczale$ wydatkow
w ramach nieistniejace] juZ podatko-
wej ulgi budowlanej lub remontowej,

E awrot VAT . Ceny materialow
| budowlanych
Licrba wiilosléw © kwota VAT . (danewproc.)
zalatwionych do 2wty -
pazytyenie (wmind) Jak shg zmienily w clagu rolu*
2006r. 553413 527,2 materaly Sclenne - sylikaty 4
wtyrn: materialy Scienne - gazobetony 0
o 11369 9.2 materialy Solenne - ceramiczne A
2&“’- fﬁgﬁ% : fﬁ{)z pokrycia i folie dachowe, rynny 0
W, IC 2, Py = T

Vo 282 616 2743 mmtettsly i vermicangl =028

- chemia budowlana -1
i?g: ro 419734 600,6 - drewno [ materialy drewnopochodnie. 8
™ 76 109 1104 . siicha zabudowa wngtz -3
i1k, 115 663 1580,1 stola ka OKWOY‘(}W'} paraperty 0
i fow, 134059 1785 materialy zolacji wodochronne] 20
Wi, 93930 1618 moueddolspuetbudostany. o 4
2008 v inme (mdn, plvild ceramiczne,
How, _teoig 1694 cement, wyroby stalowe, farby) B
il ko, 12{3 3?{} ) 2676 ) *paddriernii 2007 1. do pazdeiernika 2008 ¢
Witk 169 063 2993 Zropto: Grupa PSB

zwrot wynosi 68,18 proc. kwoty VAT
wynikajacej z faktur, jesli zad korzy-
staled z tych ulg - 55,23 proc. kwoty
VAT wynikajacej z faktur,

Uwagal Zwrot VAT jest limitowa-

niy. Te limity dotycza okresow piecio-

letnich liczonych od daty zlozenia
pierwszego wniosku. Oznaczato, ze
ztego typu rekompensaty bedzie moz-
na skorzystaé wielokrotnie. Oczywi-
$cie, o ile to rozwigzanie bedzie obo-
wigzywalo dluzej niz pieélat.

Wysokos¢ zwrotu VAT zalezy te?
i od tego, czy inwestycja wymagala
pozwolenia na budowe, czy nie.
W pilerwszym przypadku (np. bu-
dowa), gorny limit wynosi 12,295
proc. réwnowartosel $rednich kosz-
tow budowy 70 m kw. mieszkania
(dzié preeszio 274 tys. z1), a w dru-
gim (np. remont) - 12,295 proc. row-
nowartosei drednich kosztéw budo-
wy 30 m kw. mieszkania (przeszio
11,7 tys. z1).

Obalimity sa mniejsze dla tyeh, ki6-
rzy korgystali z ulgi budowlanejire-
montowej. Mogg oni liczyé maksymal-
nie na 9,959 proe. réwnowartodel kosz-
tow -w zaleznosci od rodzaju inwesty-
¢ji- 70 Tub 30 m kw. mieszkania,

Dodajmy, Zze do obliczania tych
kosztGw stosowany jest wska’nik §red-
niej ceny metra kwadratowego poda-
wany przez GUS na uzytek wylicza-
nia prerii gwaraneyjnej dla posiada-
czy ksigzeczek mieszkaniowych.
Uwzglednij najnowszy wskaznik (obec-
nie wynosi on 3186 zi za m kw.), ktéry
znajdziesz na stronie internetowe]
GUS lub-Ministerstwa Finansow
(http/fwwwstat.govplgusdb 4671 PL
K HTML.htm).

Dokad po pienigdze?

Do urzedu skarhowego, w ktdrym zwy-
kle rozliczasy sie z podatku. Formularz
whiosku o zwrot VAT przygotowany
przez urzednikéw Ministerstwa Finan-
sOw wraz z instrukeja, jak go wypelnid,
dostaniesz w urzedzie skarbowym. Do
whiosku musisz dolgezyé plik doku-
mentow oraz kopie faltur VAT,

Jesli masz dostep do internetu, pro-
§ciej bedzie wydrukowad wniosek ze
strony resortu (hitp/wwwmf govplin-
dex.php? const=1&dzial-106&wysw=
4&sub=subl0).

Whilosek o zwrot VAT mozesz skla-
daé nie czedciej niz raz w roku. Tym-
czasem moze sie zdarzy¢, ze np. za-
pomnisz uwzglednié faktury, ktére
gdzie§ ci sie zawieruszyly. Istnieje wéw-
czas mozliwos¢ skorygowania wnio-
sku, Musisz Zlozy¢ nowy z ponownie
wyliczong kwota zwrotu VAT, Przy
czym, jezeli cheesz uzupelnié uprzed-
nio zlozony wykaz faktur o nowe,
wezefniej zapomniane pozycje, nie
musisz sporzadzad nowego wykazu
w calo§el. Wystarezy, ze dolgezyszno-
wo dodane pozycje, a w samej korek-
cie o tym poinformujesz. Natomiast
jesh zrezygnujesz z czedei faktur, je-
dynie poinformuj w korekeie o wyco-
fanych pozyejach.

Pamietaj, ze ustawa, ktora regulu-
jete kwestie, zawiera zawezong w sto-
sunku do prawa budowlanego defini-
cje budynku mieszkalnego. Oznacza
to, Ze nie oima wystapit o zwrot VAT
za materialy uzyte do budowy ogro-
dzenia, garazu, drogi, dojécia lub do-
Jjazdu. W przypadku budowy domu
oddzielenie tego typu wydatkéw jest
fikcja. W prakiyce przepis ten ma za-
pobiec sytuacjom, w ktérych o rekom-
pensate wystapi kto$, kto poprzestal
np. na ogrodzeniu dziakki.

W sytuacji gdy wniosek o zwrot
VAT nie wzbudzi watpliwosci fiskusa,
ten nie musi wydawa¢ stosownej de-
cyzji. Skraca to czas wyplaty pienie-
dzy co najmniej o miesige, a moze na-
wet i pol roku. Tyle czasu maja bowiem
naczelnicy wrzedow skarbowych na
wydanie decyzji, a potem jeszeze do-
datkowo 25 dni na wyplacenie pienie-
dzy. Byé moze sa takie urzedy skarbo-
we, ktére zwracaja pieniadze od razu,
nie czekajac z tym do ostatniej chwili.

W przypadku zioZenia korekty wnio-
sku termin na wydanie decyzji przez
urzad skarbowy biegnie od nowa. »
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