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Taniej juz byto
Era tanich materiatéw budowlanych dobiega konca. Trzeba sie

przygotowad na umiarkowane podwyzki. Na szczescie powtdrka
cenowego szaleristwa z przedkryzysowych lat nam nie grozi.

Cezary KowanDA

Zajecia w Akademii Murowania; tego typu kursy pozwalaja doksztatcic sie fachowcom i niefachowcom.

to rozpoczal budowe

domu w 2010 r,, moze

sobie pogratulowac.

Wybral najwlasciw-
szy moment, bo ceny wielu
materialow budowlanych
osiagnely najnizsze pozio-
my. Eksperci twierdza, ze
w tym roku podwyzek juz
nie da sie uniknac. Powodéw
jest wiele, ale najwazniejszy
to kondycja samej branzy,
ktéra narzeka na bardzo ni-
skie marze. Po budowlanej
goraczce, ktéra skonczy-
la sie nagle w 2008 r., ceny
materialéw zaczely spadac.
Firmy wcze$niej sporo za-
inwestowaly w zwiekszenie
swoich mozliwosci i zacze-
ty produkowac zbyt wiele.
Jednoczes$nie Polacy, prze-
straszeni pesymistycznymi
prognozami, wstrzymali sie
zbudowamiiwykaficzaniem

lokali. Teraz jednak sytuacja
zaczyna sie zmieniac¢, bo la-
twiej o kredyt hipoteczny,
a gospodarka rozwija sie sta-
bilnieiw miare szybko natle
reszty Europy.

Widaé¢ to po pierwszych
wynikach sprzedazy, doty-
czacych 2011 r. Zaintereso-
wanie klientéw materiatami
bylo zdecydowanie wieksze
nizwlkwartale 2010T1. - Trze-
ba jednak pamietaé, Ze to
jeszcze nie Swiadczy o oZywie-
niu na diuzszq mete. Pierwsze
miesigce poprzedniego roku
byty dla rynku budowlanego
bardzo stabe z powodu srogiej
zimy. Za wcze$nie oceniac, czy
caty ten rok bedzie dla naszej
branzy réwnie dobry jak jego
poczqgtek — moéwi Mirostaw
Lubarski, dyrektor marke-
tingu Grupy Polskie Sktady
Budowlane. Jest oczywiste,
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ze zwiekszony popyt firmy
budowlane beda prébowa-
ty wykorzysta¢ do poprawy
swoich wynikéw, ktére moc-
no pogorszyty sie w ubie-
gtych dwéch latach.

Ropa i miedz
strasza

Sama chec¢ zwigkszania
marz przez producentéw
nie bylaby zbyt powaznym
zagrozeniem. Niestety, wie-
le firm ostrzega, ze podwyi-
ki sg nieuniknione przede
wszystkim z powodu sko-
ku cen ropy. Drozsze paliwo
zdecydowanie zwiekszylo
koszty transportu materia-
t6w. Ten problem dotyczy
oczywi$cie wszystkich branz
w Polsce, nie tylko budow-
nictwa, i przektada sie na co-
raz wyzsza inflacje, oscyluja-
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cg juz woko61 4,5 proc. w skali
roku. Ale to nie koniec ztych
wiadomo$ci. Do produkcji
styropianu i wielu materia-
16w z zakresu chemii budow-
lanej potrzeba sporych iloéci
energii. Gdy zatem drozejg
surowce, jak ropa, a w §lad
za nig gaz, wiecej kosztu-
je nie tylko dowiezienie, ale
tez samo wytworzenie wielu
elementéw niezbednych do
budowy domu. A biorgc pod
uwage niskie marze, takie
dodatkowe koszty producen-
cinapewno szybko przerzuca
na klientow.

Kto jednak do tej pory nie
zaczal budowy domu, nie
powinien wpadac w panike.
Cho¢ niepewnos$é na rynku
jest duza - nie tylko z powo-
du cen ropy, ale takze wa-
han kursu ztotego — nikt nie
oczekuje na razie eksplozji
cen poréwnywalnej z latami
2006-08. Jednym z powodéw
jest cho¢by produkcja bar-
dzo duzej iloSci materialow
gorszej jako$ci przez drobne
firmy, ktére choé nie spet-
niaja wielu norm, bez pro-
blemu znajduja nabywcéw.

Co drozeje, co tanieje?

Zmiany cen w dluzszej perspektywie, od korica 2006 r.
indeks IV kw. 2006 1. = 100

kres; : Materi

oo fetraly
IV kw. 2006 100

| kw. 2007 101,7
I kw. 2007 113,8
I kw. 2007 19,7
IV kw. 2007 119,5
| kw. 2008 120,4
Il kw. 2008 122,2
1l kw. 2008 125,4
IV kw, 2008 1249
1 kw. 2009 122,0
1l kw. 2009 120,2
Il kw. 2009 118,7
IV kw. 2009 118,8
I kw. 2010 177
I kw. 2010 119,1
It kw. 2010 118,6
IV kw. 2010 119,0
1 kw. 2011 119,5
I kw. 2011 119,8

Materiaty Materiaty Robocizna
instalacyjne  elektryczne  netto
100 100 100
1011 103,6 107,8
104,5 105,7 121,5
106,7 1104 133,0
1081 12,4 142,6
1094 994 152,1
110,0 97,5 160,8
11,4 96,2 170,0
112,4 84,9 175,6
112,2 80,9 175,2
12,5 81,0 172,4
13,0 83,8 171,2
113,7 86,7 169,5
14,4 93,5 169,2
14,4 95,4 168,7
14,8 98,2 170,0
115,2 100,2 172,4
15,7 108,9 172,9
17,1 12,0 173,3

Irédto: Sekocenbud

- To prawdziwa plaga, potego-
wana przez niewydolnosc sys-
temu nadzorujqcego branze,
ktory takie nieuczciwe firmy
powinien skuteczniej kontro-
lowac. Oferujgc marne, bar-
dzo tanie materiaty, psujgone
rynek. W efekcie uczciwi pro-
ducenci muszq robi¢ wszyst-
ko, aby utrzymywac ceny na
niskim poziomie, bo w prze-
ciwnym razie stracq klientdw
- moéwi Ryszard Kowalski,
prezes Zwigzku Pracodaw-
c6w — Producentéw Materia-
16w dla Budownictwa.

Jest wiec tanio, ale to nie-
wielka pociecha, bo konse-
kwencje w kolejnych latach
moga by¢ zgubne. Nie tyl-
ko dla czesci producentow
(wpadna w kiopoty finan-
sowe), ale przede wszyst-
kim dla tych, ktorzy chcac
za wszelka ceneg oszczedzic,
kupili produkty niespelnia-
jace wymagan.

Warto zwrdci¢ uwage na
specyficzne zachowanie sig
cen materiatéw elektrycz-
nych. Drastycznie staniaty
one w 2009 1., podczas $wia-
towego kryzysu gospodar- p
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Co drozeje, co tanigje?

Zmiany cen na przestrzeni ostatniego roku. Indeks z kwietnia 2010 r. = 100

Grupa 2010
asortymentowa

- érednia v
Materiaty scienne, 100
silikaty

Materiaty scienne, 100
gazobetony

Materiaty scienne 100
ceramiczne

Pokrycia 100
i folie dachowe, rynny
Materiaty 100
izolacji termicznej

Chemia 100
budowlana

Drewno i materiaty 100
drewnopochodne

Sucha zabudowa 100
wnetrz

Stolarka otworowa, 100
parapety

Materiaty 100
izolacji wodochronnej
Narzedzia 100
i sprzet budowlany

P czego, ale w 2010 1. zaczely
szybko drozeé. Wiele wska-
zuje nato, ze ta tendencja sie
utrzyma. Dlaczego? - Ceny
wielu materiatéw elektrycz-
nych uzaleznione sq od kur-
su miedzi na miedzynarodo-
wym rynku. A surowiec ten
gwattownie podrozat, chocby
z powodu ogromnego popytu
ze strony Chiriczykdéw — méwi
Janusz Traczyk, redaktor
naczelny wydawnictw Se-
kocenbud, monitorujacych
zmiany cen na rynku bu-
dowlanym. To, co dobre dla
takich firm jak KGHM, ktéra
dzieki bardzo wysokim ce-
nom miedzi ma rekordowe
zyski, uderza w osoby wypo-
sazajgce nowy dom w insta-
lacje elektryczna.

Byle
nie uciekli

A czy wiecej zaptlacimy tez
pracownikom budowlanym?
Ze wskaznikéw wyliczanych
przez Sekocenbud wynika,
ze i pod tym wzgledem naj-
lepsze czasy dla klientéw mi-

\Y Vi Vil Vi
988 977 98,6 100,0
993 986 98,7 96,7
1000 100,0 1000 1000
100,0 100,0 100,2 100,2
1042 1071 1061 104,2
989 993 998 995
1000 101,5 101,5 101,5
97,5 97,5 1024 100,0
1000 100,0 100,7 1007
101,71 103,77 1044 1044
1000 101,4 101,9 1019

nety. Stawki budowlane eks-
plodowaly w dobie koniunk-
turyjeszcze bardziej niz ceny
materiatéw. Jednym z gtéw-
nych powodéw byly wyjaz-
dy do pracy za granice setek
tysiecy Polakéw. Ci, ktérzy
zostali, zaczeli by¢ rozchwy-
tywani, wigc podbili stawki.
Kryzys oczywiscie ostudzit
ich apetyty, cho¢ wynagro-
dzenia nie tyle spadty, co
przestaly rosng¢. Ale od kilku
kwartatéw sytuacja zaczyna
sie zmienia¢. Powoli znéwro-
sng koszty robocizny, cho¢
trzeba raczej méwié o pod-
wyzkach rekompensujacych
inflacje, niz pozwalajacych
pracownikom budowlanym
zarobi¢ wyraznie lepiej niz
dotad. W tym roku wiele tez
bedzie zaleze¢ od rozmiaréw
nowej emigracji zarobkowej
- do Niemiec.

Tym bardziej ze fachowcy
moga teraz wybiera¢ miedzy
pracg w polskiej firmie bu-
dowlanej, realizujacej zle-
cenia w Niemczech, albo za-
trudnieniem u niemieckiego
pracodawcy. Narazie, wbrew
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IX X Xl Xl
101,3  103,0 1039 1027
9,5 948 955 956
1000 891 884 884
100,2 100,2 100,2 100,2
104,0 1034 1059 1036
992 990 1021 101,5
1034 1034 1034 1034
920 950 96,7 973
100,7 100,7 100,7 100,7
106,2 1091 1097 1085
101,9  102,3 1023 1023

alarmistycznym progno-
zom, masowej fali wyjazdoéw
za Odre nie ma. A to oznacza,
Ze nie powinno w Polsce dojs¢
do gwaltownego wzrostu
kosztow robocizny. Na pewno
natomiast nie nalezy liczy¢ na
spadek kosztéw w tym zakre-
sie, ponoszonych przez budu-
jacych domy.

Zwrot
zamiast ulgi

Bez zmian pozostajg prze-
pisy, dzieki ktérym mozna
otrzymac zwrot czesci po-
datku VAT, doliczanego do
ceny materiatéw budowla-
nych. To rozwigzanie funk-
cjonuje od 1 maja 2004 r.,
czyli od momentu wejscia
Polski do Unii Europejskiej.
Wéwczas podniesiony zostal
VAT na materialy budowlane
z 7 do 22 proc. Aby czeécio-
wo zrekompensowaé wy-
datki, umozliwiono wyste-
powanie o zwrot czeSci tego
podatku osobom buduja-
cym lub remontujacym swo-
je domy i mieszkania. Mimo
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| I i v
1073 1074 108,2 1085
955 975 971 97,0
88,4 891 884 891
940 940 949 981
106,2 1091 1102 11,9
102,0 1021 102,0 1021
1014 101,4 1014 1020
102,3 101,7 1017 1016
102,3  102,3 1023 1027
1089 1095 1141 1147
1036 1036 1169 1169

Irodto: Polskie Sktady Budowlane

oszczedno$ciowej ofensywy
ostatnich miesiecy, rzad nie
zdecydowat si¢ (jeszcze) zli-
kwidowac tej mozliwosci. Na
razie zatem mozna z niej ko-
rzystac bez obaw, cho¢ trze-
ba pamigta¢, Ze nie ma ona
nic wspélnego z dawna ulga
budowlang, rozliczang w ra-
mach corocznego zeznania
podatkowego. Nie pozwala
réwniez na uwzglednianie
kosztéw robocizny, a wszyst-
kie materialy musimy ko-
niecznie kupi¢ z fakturg wy-
stawiong na swoje imie i na-
zwisko.

W urzedzie skarbowym
trzeba ztozy¢, oprécz wnio-
sku, kopie pozwolenia na
budowe, kopie faktur VAT,
zawiadomienie o zakoncze-
niu rob6t albo dokument
okre$lajacy zaawansowa-
nie inwestycji. Ustawowo
na zwrot pieniedzy czeka sie
4 miesigce. Limit zwrotu po-
datku VAT jest zdecydowanie
wyzszy dla os6b, ktére majg
pozwolenie na budowe, niz
dla tych, co tylko remontu-
ja pomieszczenia. Na pewno
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z tej mozliwosci odliczenia
powinniskorzystaé budujacy
domy jednorodzinne. Muszg
jednak najpierw ustali¢, czy
wczesniej odzyskiwali pie-
nigdze dzigki starym ulgom
budowlanym. Jesli tak, to
zwrot VAT nadal im przystu-
guje, ale w nieco mniejszej
wysokosci.

Wyliczenie limitu ulgi nie
jest sprawa prosta, bo zmie-
nia sie on co kwartal, w za-
leznosci od publikowanych
przez GUS $rednich kosztéw
budowy jednego metra kwa-
dratowego powierzchniuzyt-
kowej budynku mieszkalne-
go. Dodajmy, ze nie majg one
wiele wspélnego z rzeczywi-
stymi cenami mieszkan czy
domdéw. GUS podaje, ze ten
wskaznik wlkwartale 2011 r.
wyniodst 3797 zt. Po pomno-
zeniu tej kwoty przez dwa
wspétczynniki (70 m kw. oraz
12,195 proc. lub 9,959 proc. dla
0s6b korzystajacych ze starej
ulgi budowlanej) otrzymu-
jemy aktualny maksymalny
limit zwrotu VAT: w II kwar-
tale 2011 r. wynosi on odpo-
wiednio niespetna 34 tys. zt

Materiaty budowlane szybko si¢ zmieniaja, ceny tez.

lub 28 tys. zi. MoZzemy go wy-
korzystac¢ jednorazowo albo
wystepowac o zwrot sukce-
sywnie, w miare postepow
budowy. Ale limit nie od-
nawia si¢ co roku, a dopiero

po pieciu latach od zlozenia
pierwszego wniosku. Oczy-
wiscie pod warunkiem, Zze do
tego czasu korzystne rozwig-
zanie nie zostanie zlikwido-
wane.

© REUTERS/FORUM

Mozemy wystapic o zwrot
ok. 65 proc. (lub 55 proc., gdy
kiedy$ korzystaliSmy z ulgi
budowlanej) naliczonego
podatku VAT. Nie chodzi
bowiem o pelny zwrot VAT,
ale tylko o rekompensate za
zmiane stawki tego podatku
z obniZzonej na podstawowa.
Jednak ulga dotyczy wytacz-
nie materialéw budowla-
nych, ktére przed wejsciem
Polski do UE byly oblozone
preferencyjna stawka po-
datku, a potem podrozaly.
Na szczescie jest wérdd nich
wiekszoéé produktéw po-
trzebnych do budowy domu.

Niestety, limity zwrotu
VAT nie sumujg sie w przy-
padku matzonkéw, wspél-
nie prowadzacych inwesty-
cje. Zasada jest prosta: je-
den dom to jedna mozliwo$¢
skorzystania z rekompensa-
ty. Ale jesli ceny materiatéw
budowlanych zaczng wy-
raznie rosngd, taka niewiel-
ka pomoc pafistwa na pew-
no przyda sie kazdemu, kto
postanowil zbudowaé wta-
sny dom.

Cezary Kowanpa




