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Wielkie
czas

SYTUACJA W BUDOWNICTWIE PRZYPOMINA MAPE, _
POGODOWA, NA KTOREJ WIDAC WIELE CHMUR, ALE v
CORAZ SMIELEJ PRZEBIJAJACE SIE PRZEZ NIE StONCE.

zaczac

zykowac prognoze, ze od Polski oddala sie niz,

ktéry Sciggnat do nas w 2012 roku Swiatowy
kryzys finansowy. Widoczne sg juz pierwsze sympto-
my poprawy pogody, za$ wszystkie znaki na niebie
i ziemi wskazujg, ze w przysztym roku powinien za-
domowic€ sie u nas wyz, ktory przyniesie zdecydowa-
nie wiecej stonca.

Ten rozbudowujgcy sie front atmosferyczny bran-
za budowlana zawdziecza rosnacej gospodarce, re-
kordowo tanim kredytom oraz przyjeciu przez Unig
Europejskg budzetu na lata 2014-2020. Polska ma
otrzymac z niego 82,5 mid euro, z czego 24,3 mld eu-
ro jest przeznaczone na infrastrukture, w tym
w znacznej czesci na rynek budowlany. Eksperci mig-
dzynarodowej firmy doradczej Deloitte podkreslaja,

T rzymajac sie jezyka synoptykéw, mozna zary-
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okresem 2013 roku. Co wazne, Stowarzyszenie Pro-
ducentéw Cementu podato, ze jego sprzedaz - ktoéra
powszechnie jest uwazana za papierek lakmusowy sy-
tuacji w budownictwie - w tym czasie podskoczyta
o okoto 7%.

Kolejng oznakg poprawiajgcej sie koniunktury, sg
dane Giéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego
(GUNB) o pozwoleniach na budowe. W pierwszym pot-
roczu wydano ich przeszto 87,1 tys., czyli 0 1,5% wie-
cej niz w tym samym okresie przed rokiem. Zwiekszy-
ta sie tez liczba objetych tymi pozwoleniami obiektow
o blisko 2,7%, do 97,7 tys.

O tym, ze branza budowlana czas najwiekszego
kryzysu ma juz za sobg, Swiadczy¢ tez moze m.in.
spadek liczby bankrutujgcych firm budowlanych.
W Deloitte podkreslaja, ze w ostatnich latach byto to

Firma badawcza PMR ocenia, ze w 2015 r. rynek budowlany wzrosnie o 8%. Sila napedzajaca
ma by¢ budownictwo drogowe, branza kolejowa oraz energetyka. PMR zwraca ponadto uwage
na boom w budownictwie przemystowym. Powstaje bowiem wiele nowych hal i fabryk, co jest
poklosiem decyzji o przedluzeniu dziatalnos$ci specjalnych stref ekonomicznych w Polsce.

LADNY DOM

Ze branza budowlana moze liczy¢ nie tylko na pienig-
dze z UE. Wedtug publicznie dostepnych dokumentéw
szacowane potrzeby inwestycyjne w infrastrukture
w Polsce do 2020 roku to okoto 500 mid zt. Na te
kwote sktadajg sie przede wszystkim inwestycje w in-
frastrukture drogowa, kolejowa, energetyczng i te
zwigzang z ochrong $rodowiska. W Deloitte przyzna-
ja jednak, ze spétki budowlane realnie odczujg to do-
piero po 2015 roku. Tym bardziej, ze Bruksela odwle-
ka start programéw unijnych.

WIECEJ POZWOLEN NA BUDOWE

Najwazniejsze, ze po dwéch latach spadku produkciji
budowlano-montazowej, 2014 rok branza najpewniej
zakonczyta na niewielkim plusie. Wprawdzie kiedy za-
mykaliSmy ten numer ,tadnego Domu”, nie znali$my
jeszcze ostatecznych wynikow, ale po dziesieciu mie-
sigcach GUS odnotowat 3,5% wzrost produkcji budo-
wlano-montazowej, w poréwnaniu z analogicznym
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zjawisko masowe. Ale w pierwszym poétroczu 2014
roku bankructw byto o ponad jedng piatg mniej, w po-
réwnaniu z tym samym momentem rok wczes$niej.

Jednakze trzeba powiedzie¢, ze w budownictwie
jednorodzinnym sytuacja nie wyglada tak rézowo, bo
w pierwszym poétroczu inwestorzy indywidualni uzy-
skali minimalnie mniej pozwolen. Z drugiej strony sg
w naszym kraju wojewédztwa, na przyktad mazo-
wieckie, dolno$laskie i pomorskie, w ktorych GUNB
odnotowat mimo wszystko ozywienie.

Lekkim optymizmem mogg napawac dane GUS,
z ktorych wynika, ze w ciggu dziesigciu miesiecy in-
westorzy indywidualni zaczeli budowe blisko 67,3 tys.
mieszkan (gtéwnie domoéw jednorodzinnych), co ozna-
cza wzrost 0 3% w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.

Poza tym, rozpoczynaniu tego typu inwestycji
sprzyja sytuacja na rynku materiatow budowlanych,
a dodajmy, ze ich udziat w kosztach budowy siega
60%. Z danych Grupy Polskie Sktady Budowlane
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(PSB), ktéra jest najwiekszg w kraju siecig hurtowni
materiatow budowlanych, wynika, ze mimo wzrostu
cen niektérych materiatoéw, na ogét wcigz sg one tan-
sze niz przed rokiem, na przyktad pokrycia i folie da-
chowe. W praktyce mamy wigc do czynienia ze stabi-
lizacja cen, ktéra prawdopodobnie utrzyma sie takze
W przysztym roku.

Oczywiscie, ceny mogg sie rézni¢ w poszczegél-
nych regionach kraju. Warto wigc poréwnywac je, na
przyktad za pomocg internetu. Ponadto jak grzyby po
deszczu powstaja sklepy internetowe, w ktérych moz-
na taniej kupi¢ materiaty budowlane. Dla inwestoréw
jest to sytuacja komfortowa. Nie muszg bowiem na
przyktad zacigga¢ wiekszego kredytu, niz wynika to
z kosztorysu planowanej inwestycji, albo prosi¢ ban-
ku o dodatkowe pienigdze w trakcie jej realizacji.

WIEKSZY POPYT NA MIESZKANIA

W ubiegtym roku analitykéw najbardziej niepokoita
sytuacja w budownictwie wielorodzinnym, na ktére
przypadato Iwia cze$¢ wszystkich pozwoleh. W tym
roku widac olbrzymig poprawe. W pierwszych szesciu
miesigcach firmy deweloperskie uzyskaty na budowe
blokéw o blisko 15% wiecej pozwolef niz przed ro-
kiem. Objety one prawie 3 tys. budynkéw, co oznacza
wzrost o ponad 47%! Do tego w ciggu dziesieciu mie-
siecy deweloperzy zgtosili rozpoczecie budowy pra-
wie 58,5 tys. mieszkan, czyli o 35% wiecej niz przed
rokiem.

Deweloperzy zaczynajg jedng inwestycje po drugiej,
bo bardzo poprawita sie sprzedaz mieszkan. Firma do-
radcza REAS twierdzi nawet, ze jest ona najlepsza od
szczytu boomu, czyli od poczatku 2007 roku. Polacy
kupujg mieszkania zaréwno na kredyt, jak i za gotow-
ke. Ci pierwsi korzystajg z tego, ze oprocentowanie
jest rekordowo tanie. Drudzy natomiast uznali, ze nie
ma sensu trzymanie oszczednosci w banku, bo wie-
cej zarobig wynajmujac kupione mieszkanie. Dewelo-
perom napedza tez klientéw program ,Mieszkanie dla
mitodych” (,MdM"), w ramach ktérego panstwo dopta-
ca do kredytéw na zakup nowych mieszkan.

Jednak o nowym boomie w budownictwie miesz-
kaniowym nikt jeszcze nie méwi. Miedzy innymi dla-
tego, ze wcigz istnieje ryzyko wzrostu emigracji
mtodych Polakéw. Natomiast pewne jest dalsze za-
ostrzenie przez Komisje Nadzoru Finansowego wy-
mogoéw dotyczacych kredytéw mieszkaniowych - od
2015 roku banki odprawig z kwitkiem kazdego, kto
nie ma co najmniej 10% wktadu wtasnego (w 2014
roku wymagany byt wktad o potowe mniejszy).

Z drugiej strony, kupujacy, ktérzy nie majg skoficzo-
nych 35 lat (w przypadku matzenstw to kryterium
wiekowe musi spetni¢ przynajmniej jedno z matzon-
koéw), moga starac sie o wspomniang wyzej doptate
w ramach ,MdM". Cho¢ wyptacana jest ona dopiero
po zakohczeniu budowy, moze postuzy¢ jako wktad

POZWOLENIA NA BUDOWE DOMOW JEDNORODZINNYCH
g,

wiasny, ktérego wy-
magaja banki.

Zainteresowanych kupnem
mieszkania najpewniej ucieszy takze
wiadomos¢, ze w sprzedazy pojawia sie co-
raz wiecej mieszkan, spetniajgcych kryterium ceno-
we tego rzagdowego programu. Korzystaja na tym
takze i ci, ktérzy na doptate nie majg co liczy¢, np.
w stolicy na koniec marca co najmniej jedno mieszka-
nie z doptatg mozna byto znalez¢ w 65 deweloper-
skich projektach (badz w kolejnych fazach juz realizo-
wanych), zas pod koniec wrzesnia - w 120.

* %k

Reasumujgc - w 2015 roku na prawdziwy boom bu-
dowlany jeszcze sie nie zanosi. Inwestorzy nie po-
winni tez raczej liczy na gruntowng reforme prawa
inwestycyjnego pod nazwa Kodeks urbanistyczno-
~budowlany. Realna jest natomiast mata nowelizacja
Prawa budowlanego, dzieki ktorej wszyscy ci, ktorzy
planujg budowe niewielkiego domu jednorodzinnego
beda mogli jg zaczg¢ nawet o kilka tygodni szybciej.
W tym przypadku wystarczytoby tylko zgtosi¢ staro-
stwu planowang budowg. Na podstawie ubiegtorocz-
nych danych o pozwoleniach na budowe rzad ocenia,
ze z proponowanych utatwien mogtoby korzystac
- lekko liczgc - 30 tys. inwestoréw rocznie.

MATERIALY BUDOWLANE - CO TANIEJE, CO DROZEJE

nalizacja, odwodnienia, wentylacja
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