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Taniejg podstawowe materiaty budowlane. Wykonawcy czekaja na zlecenia.
| ostatni raz jest szansa, zeby odzyska¢ cze$¢ wydatkow.
Jesli sie budowad, to whasnie w tym sezonie.

egoroczny sezon bu-

dowlany zaczal sig

péino - dtuga zima

skrécila go o prawie
6 tygodni. Jednak ci, ktérzy
marza o wlasnym domu, nie
powinni zwlekaé. Zwlasz-
cza jedli beda go stawiaé
systemem gospodarczym,
czyli zatrudnia¢ kolejne
ekipy budowlane w miare
przyplywu Srodkéw. Tylko
do kotica 2013 r. mozna be-
dzie - w przypadku nowo
rozpoczetej inwestycji - zto-
zy¢ w urzedzie skarbowym
wniosek o zwrot czeéci po-
datku VAT na materiaty.
Rzad zamierza zlikwidowaé
to wsparcie dla budujacych

indywidualnie i remontuja-
cych swoje domy lub miesz-
kania (zapowied? taka zna-
lazla sie w projekcie ustawy
0 pomocy paristwa w kup-
nie mieszkania ludziom
miodym, czyli w programie
Mieszkanie dla Mlodych).
Przypomnijmy: zwrot cze-
§ci VAT, tj. roznicy miedzy
stawkami 23 i 8 proc,, przy-
stuguje po zakupie materia-
6w, ktore przed wejsciem
Polski do Unii objete byty
obnizong stawka tego po-
datku. W gre wchodzi wiele
podstawowych materialéw,
takich jak cement, wapno,
cegly, pustaki, dachéwki,
welna mineralna, okna,

drzwi. Pelny ich wykaz
znajduje sie na stronie in-
ternetowej Ministerstwa
Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej (www.
transport.gov.pl). Kwota zwro-
tu wyliczana jest w sposdb
wyjatkowo skomplikowany
(patrz ramka na s. 108), ale
podatnikéw to nie zraza.
Skladaja wnioski nawet przy
niewielkich remontach.
Fiskus oddaje z tego tytu-
tu okoto miliarda ztotych
rocznie. Wszystko wskazuje
na to, ze popularnosé prze-
sadzi o losie tej ulgi: te, ktére
w minijonych latach staly sie
ulubienicami podatnikéw,
zyty krétko.

Limit przyznawany jest
na 5 lat. Sktadajac pierwszy
wniosek w tym roku mozna
bedzie wystepowac o zwrot
cze$ci VAT jeszcze w 2018 1.,
jesli inwestycja i zakupy ma-
teriatéw beda sie przeciagac.

Inwestor rzadzi

Budownictwo pograza sie
wkryzysie irynek nalezy dzi$
do inwestoréw. W2012r. roz-
poczeto, wedlug GUS, budo-
we 141,8 tys. mieszkan (wtym
79,7 tys. doméw stawianych
indywidualnie), 0 12,6 proc.
mniej niz rok wczesniej. Na-
tomiast w pierwszym kwar-
tale tego roku spadek wynidst
az31,2 proc. w poréwnaniu p
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Pz pierwszym kwartatem
2012 r. Mozna to thumaczy¢
dtuga zimg. Aleliczba pozwo-
lefi na budowe spadla w tym
samym czasie o 23,2 proc.,
nie chodzi wiec tylko o pogo-
de. Coraz wiecej inwestycii,
zwtlaszcza deweloperskich,
odkiadanych jest na lepsze
czasy. Popyt na materialy
iroboty spada. Kto zamierza
zaczaé budowe domu w tym
roku, bedzie w komforto-
wej sytuacji.

Ceny wiekszo§ci materia-
16w budowlanych zmieniajg
sie nieznacznie. W przypad-
ku podstawowych dominuje
tendencja spadkowa. Cegly,
pustaki, oktadziny ceramicz-
ne byly pod koniec minione-
go kwartalu érednio o 12 proc.
tansze niz przed rokiem, ga-
zobetony - o ok. 4 proc., po-
krycia dachowe-o ok. 2 proc.
(wedtug szacunkéw Polskich
Skladéw Budowlanych).
Spadki utrzymaty sie nawet
na poczatku sezonu budow-
lanego, chociaz zwykle ceny
materialéw ida wtedy w gore.

Przy wiekszych zakupach
sprzedawcy godzg sie na po-
zostawienie towaruw sklepie
na miesigc, czasem na dluzej.
Oferuja bezptatny transport
na plac budowy. Starajq sie,
ale kupcéw ciagle brakuje.
— W ubieglym roku przychody
ze sprzedaZy materiatéw bu-
dowlanych spadly o 7,2 proc.
- twierdzi dyr. Mirostaw
Lubarski z centrali PSB.
AwlIkwartale 2013 r. zmalaty,
w stosunku do analogiczne-
go okresu roku ubiegtego, az
0 17 proc.

Wykonawcy
do wziecia

W3rdd wykonawcow takze
mozna przebiera¢. Na porta-
lach internetowych (np. www.
fachowcybudowlani.p!, www.
oferia.pl) oferujg swoje ustu-
gl tysigce firm i ekip bu-
dowlanych. - W ubiegtym
roku w serwisie Remontuj.pl
byto 18 tys. ogloszeri fachow-
cow, o 15 proc. wiecej niz
w 2011 r. Jednoczesnie liczba
zleceri skurczyla siez 12 tys. do
10 tys. - podaje Anna Karcz
z tego serwisu. W serwisie
dominuja ustugi remontowe,
ale co czwarte ogloszenie

to oferta robét budowlanych,
tacznie ze stawianiem do-
méw pod klucz.

Najchetniej zlecamy bu-
dowe wykonawcom spraw-
dzonym, poleconym przez
znajomych. Je$li nie jest
to mozliwe, dobrym rozwia-
zaniem bedzie wyslanie za-
pytania ofertowego do wielu
firm budowlanych reklamu-
jacych sie w Internecie. Ofe-
rowane wyceny robét znacz-
nie si¢ r6znia, czasem ponad
dwukrotnie. Ale warto kiero-

wac sie nie tylko cena. Reno-

mowane firmy, z referencja-
mi, sa na ogdt drozsze, koszty
partactw budowlanych pono-
simy jednak przez wiele lat.
Na poczatku sezonu wyko-
nawcy rob6t zwykle podnosili
stawki. Wtym roku, podobnie
jak w przypadku materiatéw,
jest inaczej. - W minionym
kwartale roboty staniaty w po-
réwnaniu z 1V kw. ubiegtego
roku o 0,7 proc. — twierdzi
Mariola Gala-de Vacqueret
z Sekocenbudu systema-
tycznie badajacego koszty
materialéw i rob6t budowla-
nych. Wykonawcy sa sklonni
do ustepstw i nawet z najlep-
szymi warto sie targowac.

Deweloperzy
oferuja

Oczywiscie najwygod-
niej jest kupi¢ dom gotowy.
W uzywanych, z drugiej
reki, mozna przebierad,
niektére czekaja na kupca
nawet kilka lat. Sporo jest
takze nowo zbudowanych.
Andrzej Prajsnar z portalu
RynekPierwotny.com sza-
cuje, ze deweloperzy majg
do sprzedania 3,4 tys. goto-
wych doméw jednorodzin-
nych. Zainteresowanie nimi
jest jednak jeszcze mniejsze
niz mieszkaniami.

Kto sobie wymarzyl wlasny
dom, chce go na ogdt zbudo-
wac wedlug wybranego przez
siebie albo zaméwionego pro-
jektu, na wyszukanej przez
siebie dzialce, z upatrzonych
materialéw. Robi to wigc zwy-
kle systemem gospodarczym,
w ktérym w Polsce powstaje
ogromna wiekszo$¢ domoéw
jednorodzinnych. W matych
miastach i na wsiinnej mozli-
woSci czesto nie ma - dewelo-
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Ostatnia taka ulga

« 0zwrot czesci VAT na kupione materiaty wystepuje rocznie
ok. pét miliona podatnikéw. To znaczy, ze Polacy uwazajg, iz si¢im
to optaca nawet przy niewielkich remontach. Podstawowym
warunkiem jest zgromadzenie faktur — zakupy materiatéw
musza by¢ udokumentowane. Formularz wniosku, tacznie z in-
strukcja, jak go wypetni¢, mozna dostac¢ w urzedzie skarbowym
albo $ciggnad z Internetu (http://www.mf.gov.pl).

« Fiskus zwraca réznice miedzy stawkami 23 proc. i 8 proc. VAT.
Wylicza sie ja w sposéb dosy¢ skomplikowany. Wysokos¢ od-
zyskanej kwoty zalezy od tego, czy wystepujaca o nig osoba
korzystata przed 2005 r. z podatkowych ulg mieszkaniowych.
Jedli nie korzystata, moze dostac 65,22 proc. zaptaconego VAT,
jednak w $cisle wyznaczonych granicach. Limit to 12,195 proc.
kwoty, ktora powstaje z pomnozenia 70 m kw. przez Sredniag
cene nowych mieszkan podana przez GUS. Ostatnia opubli-
kowana cena metra to 3837 zl. A zatem najwyzZszy zwrot VAT,
jaki mozna uzyskac, budujac dom albo przeprowadzajac re-
mont wymagajacy pozwolenia na budowe, wynosi obecnie
32,7 tys. z. W przypadku robét niewymagajacych pozwolenia
limit naliczany jest analogicznie od 30 m kw. i stanowi maksy-

malnie 14 tys. zt.

« Kto korzystat przed 2005 r. z ulg mieszkaniowych, odzyskuje
mniej pieniedzy: 55,23 proc. zaptaconego podatku VAT. Limity
to w tym przypadku 9,959 proc. kwot naliczanych w taki sam
sposob jak wyzej. Czyli przy budowie domu zwrot siegnie mak-
symalnie 26,7 tys. z}, przy remoncie - 11,4 tys. zt.
Limit przyznawany jest na 5 lat. Dopéki ceny mieszkan szty
w gore, wykorzystany juz limit ,odrastat” w kolejnych latach.
Od kilku kwartatow jest jednak coraz mniejszy. Wniosek o zwrot
czesci VAT mozna sktadad raz w roku, na pieniadze czeka sie

maksymalnie 4 miesiace.

perzy buduja niemal wylacz-
nie w duzych aglomeracjach.
Przy dzisiejszym wyborze
materialow i wykonawcow
budowa domu przestata by¢
droga przez meke, a prowa-
dzac jg samodzielnie, mozna
sporo zaoszczedzic. Przede
wszystkim nie ptaci si¢ mar-
2y, ktéra doliczylby sobie de-
weloper (ostatnio ok. 20 proc.
ceny). Upatrzone materialy
mozna kupi¢ w najtanszej
hurtowni albo np. w sklepie
internetowym. Co bodaj naj-
wazniejsze, dom dla siebie
budujemy tak, zeby miesz-
kalo sie w nim komfortowo,
a jednoczesnie jak najtaniej.
- Klienci, ktorzy kupujq
u nas materiaty, pytajq o ko-
lektory stoneczne, o pom-
py ciepta. W budowanych
w Warszawie domach to teraz
standard. Popularne staty sie
rolety. Chroniq wnetrza przed
przegrzaniem, w nocy ogra-

niczajq straty ciepla. Coraz
wiecej 0s6b wie, co kupic, Zeby
dom byt dobrze zaizolowany,
ciepty, miat korzystny mikro-
klimat— ocenia Mirostaw Zi6-
tek, doradca ze stotecznego
sktadu budowlanego Kwapisz
iSpoika.

Wycofywanie sie fiskusa
ze zwrotu cze$ci VAT na ma-
terialy - jedynego wsparcia
dla indywidualnych budéw
- prawdopodobnie zmobi-
lizuje amatoréw wtasnego
domu. Zapowied? likwidacji
ulg zawsze ozywiala budow-
nictwo. Tegoroczny sezon
moze wiec okazac sie w sumie
lepszyniz jego poczatek. Tra-
dycyjnie juz indywidualne
budownictwo jest znacznie
bardziej odporne na kryzys
niz deweloperskie. Przyszty
wiasciciel domu buduje go
zwykle w miare przyptywu
Srodkow - dluzej, ale bardziej
bezpiecznie. a




