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GORZEJ JUZ NIE BEDZIE

Polska gospodarka, a wraz z nig budownictwo, wychodzi z czteroletniego kryzysu. Na konferencji ,,No-

we warunki nowe szanse” zorganizowanej przez ASM wigkszos$¢ analitykow i producentéw byla petna

optymizmu, ktérego niestety nie podzielali handlowcy i wykonawcy.

kfonnos$¢ do narzekania
mozna uznac za ceche na-
rodowg Polakow, takze tych z
branzy budowlanej. Czasem
trudno jest sie zorientowac czy
utyskiwania sa spowodowane
rzeczywistymi problemami, czy
tez sg bezpodstawne. Henryk
Kwapisz z Saint Gobain Isover
Polska, na konferencji opowie-
dziat o spotkaniu z kolegami z
rumunskiego oddziatu firmy —
Oni narzekaja dziesieciokrotnie
bardziej niz my, mniej wiecej ty-
le, co Polacy przed kilku laty. Da-
Jje to podstawy by sadzi¢, iz na-
sze budownictwo ma sie lepiej.
Potwierdzili to analitycy
ASM, ktérzy podsumowali w
liczbach i wykresach ostatnie
lata polskiego budownictwa.
Punktem granicznym w bada-
niach byto oczywiscie wstapie-
nie Polski do Unii Europejskigj
i zwigzane z tym zmiany gospo-
darcze, ktére branza budowla-
na odczuta w szczegdélnodci.
Dynamika produkcji budowla-
no-montazowe] osiggneta w
pierwszym potroczu 2005 .
pierwszy od wielu lat wzrost i to
0 8,5%. A jeszcze w 2001 r. za-
notowano spadek o prawie 10%
w odniesieniu do roku wcze-
$niejszego. Natomiast sprze-
daz produkcji przemystowej w
ub.r. osiggneta najwyzszy po-
ziom w tym stuleciu. Profesor
Elzbieta Syrda, prezes ASM,
przedstawiajac wyniki powie-
dziata, iz sg one znaczace dla
budownictwa i catej gospodar-
ki: Sektor budowlany pierwszy
wchodzi w kryzys a wychodzi z
niego ostatni. Pozwala to sa-
dzi¢, iz najgorsze dni budow-
nictwo ma za sobg, a teraz be-
dzie juz tylko lepiej.
Taka sytuacja w znaczacym
stopniu jest spowodowana wej-
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- MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU OD 2000 ROKU DO PIERWSZEJ POLOWY 2005 ROKU. DANE PREZENTOWANE NA KONFEREN-

cJl ,MONITORING RYNKU BUDOWLANEGO” PRZYGOTOWANEJ PRZEZ ASM — CENTRUM BaDAN 1 ANALIZ.

Mirostaw Lubarski, Grupa PSB
Politycy sprezentowali nam dwu-
letni okres chaosu w sektorze
budowlanym.

W zeszfym roku wiosng mieli-
} $my nienaturalna nadwyzke po-
pytu na materialy budowlane

spowodowang spodziewang podwyzka podatku
VAT. W ciagu dwdch miesiecy sprzedano jedna
trzecig caforocznej konsumpcji materiatow bu-
dowlanych. Byf to obieg bardziej papierowy niz
rzeczywisty, gdyz nasze skiady jeszcze w tym ro-
ku w lipcu, dostarczaty na budowe materiaty, kto-
re byly zapfacone w kwietniu 2004 r. Teraz sprze-
daz spadfa o kilkanascie procent, gdyz wykonaw-
cy korzystaja z zapasow zgromadzonych w ze-
szfym roku. Nasza Grupa jest scisle zwigzana z
budownictwem mieszkaniowym i mamy dobry
oglad sytuacji w tym sektorze. Ciagle nie osiaga
ono odpowiedniej dynamiki rozwoju, gdyz podle-
ga licznym ograniczeniom. Pierwszym fest plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry ma za-
ledwie 15% gmin, co zaweZza mozliwosci inwesto-

rom, majacym pieniadze dzigki fatwosci pozyska-

O SYTUACII BUDOWNICTWA

nia kredytow, ale nie dysponujacych miejscem.
Mozna je co prawda znaleZé poza terenami zur-
banizowanymi, przygotowac infrastrukture, jed-
nak, ze wzgledu na zmiane warunkoéw socjalnych
i przeprowadzke ,daleko od szosy”, niewiele 0s6b
sie na to decyduje. Drugim czynnikiem jest pod-
wyzka podatku VAT, ktéry spowodowat wzrost
cen produktéw o 15%, co z kolei zaskutkowafo
powiekszeniem szaref strefy i stratami firm uczci-
wie pfacacych podatki.

Jestem sceptyczny, co do obietnic zwrotu rézni-
cy VAT-u. Wiekszos¢ klientéw majac mozliwosé
zakupu bez podatku zrobi to, gdyz wyda mniej niz
po refundacji Panstwa, a kazdy racjonalnie mys/g-
cy obywatel postepuje ekonomicznie. Nie wierze
w skutecznosc¢ zwrotu, bo musiafoby sie to wig-
zac z rozbudowg aparatu administracyjnego, skar-
bowego i kontrolujacego.

Gospodarka ruszyfa i sadze, ze przyszty rok be-
dzie w miare dobry dla budownictwa. Jednak jest
szereg znakow zapytania, co zrobi nowa opcja po-
lityczna, nowy rzad, nowy parlament w dziedzinie
polityki mieszkaniowej. Ale ich posuniecia odczu-

fjemy najwczesniej w 2007 roku.
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i ZMIANY W STRATEGII DZIALANIA FIRM PO WSTAPIENIU PoLSKI DO UNIl EUROPEJSKIEJ. Rys. ASM.

$ciem do Unii Europejskiej. Z
jednej strony programy dofi-
nansowania z funduszy unij-
nych, z drugiej — nowe rynki
zbytu, mozliwosé bezproblemo-
wego eksportu do krajéw unij-
nych, na czym skorzystali w
pierwszej kolejnosci producen-
ci materiatobw budowlanych.
Eksport wyrobow z drewna w
ub. r. opiewat na sume 399,5
min dol (w 20083 r.: 295 mIn dol),
a w pierwszym pofroczu tego
roku osiggnat juz kwote ponad
215 min dol. Jeszcze lepsza sy-
tuacja panuje wsréd produ-
centéw ceramiki, ktérych za-
graniczna sprzedaz w 2003 r.

osiggneta wartos¢ 62,6 min
dol, w ubiegtym roku — 80,2 min
dol, a przez 6 miesiecy tego ro-
ku 56,6 min dol. Zarowno eks-
perci, jak i producenci uwazaja,
ze w tej chwili eksport jest naj-
wiekszg szansa polskiego bu-
downictwa. Powodem jest nie
tylko atrakcyjnos¢ handlu za-
granicznego, ale takze recesja
na rynku krajowym, ktéra od-
czuwaja zaréwno handlowcy,
jak i firmy wykonawcze. Naj-
wazniejsza przyczyna pogor-
szenia sytuacji na rynku, we-
dtug tych dwdch sektoréw, by-
fo zamieszanie spowodowane
podwyzka podatku VAT, Sztucz-

zniesienie barier celnych,
tatwiejszy obrét

—‘ 213
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ny boom, zwigzany z obawg
podwyzek cen, zdestabilizowat
rynek. Oblicza sie, ze tegorocz-
na sprzedaz bedzie o kitkana-
$cie procent nizsza od ubiegto-
rocznej. Trudno jest okresli¢ na
ile sg to dane odzwierciedlajg-
ce rzeczywisty stan, gdyz nie-
naturalnie wysoka sprzedaz
ubiegtoroczna wypacza wynik.
Z drugiej strony podwyzka cen
pomniejszyta obrét materiata-
mi budowlanymi. Dlatego han-
dlowcy nie podzielaja zadowo-
lenia producentéw. Mirostaw
Lubarski z Grupy PSB, ktéra ma
15% udziatu w rynku sadzi, iz:
Firmy, ktére w tym roku zalicza
sprzedaz mniejsza o 10%, w po-
rdwnaniu do roku poprzednie-
go, osiagna bardzo dobry wy-
nik. Bardzo waznag przyczyna
kryzysu i zwigzanego z podnie-
sieniem podatku VAT z 7% na
22% jest powiekszenie szarej
strefy. Wedtug badan PSB nie-
legalna sprzedaz materiatéw
budowlanych bez podatku sie-
ga 25% catego obrotu. Traci na
tym zaréwno Panstwo, jak i
handlowcy uczciwie ptacacy
podatki. Sprzedaz materiatow
budowlanych zalezy oczywiscie
od ilosci inwestycji i potencja-
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O SYTUACII

W BUDOWNICTWIE

Marcin Peterlik,

Instytut Badan
nad Gospodarka
Rynkowa oddziat
w Warszawie
Budownictwo wychodzi obec-
nie z trwajacego prawie cztery
lata kryzysu.

Na sytuacje w tym sektorze
trzeba jednak patrze¢ w kon-
tekscie catej gospodarki. Sytu-
acja obecnie jest dosy¢ niety-
powa, gdyz jestesmy w pierw-
szym roku po integracji z Unig
Europejska. W pierwszym péf-
roczu 2004 roku mielismy do
czynienia ze wzrostem w sek-
torze budowlanym, spowodo-
wanym obawa przed podwyzka
VAT-u. Pierwsze péirocze tego
roku jest poréwnywane z tam-
tym okresem i wyniki staty-
stycznie moga by¢ sfabe, a
przedsiebiorcy niezadowoleni.
Dlatego na te dane nalezy pa-
trze¢ dosy¢ ostroznie. Z cafa
Jjednak pewnoscia mozna po-
wiedzied, ze kryzys w sektorze
sie konczy. Po czterech latach
spadku produkcji i wartosci
dodanej bedziemy mieli wzrost
(po 8 miesiacach wynosi on
ponad 8% w produkcji budow-
lano-montazowej), i to wigk-
szos¢ firm musi odczuwad,
Ciagle nie jest dobrze w bu-
downictwie mieszkaniowym.
Jestem przeciwnikiem wszel-
kiej ingerencji Paristwa w go-
spodarke jednak w przypadku
budownictwa mieszkaniowego
i deficytu mieszkan, bedacego
skutkiem minionego systemu,
konieczny jest ogolnopolski
program wspomagajacy rozwdj
tego segmentu budownictwa.

tu wykonawczego. Jedng z
gtéwnych sit napedowych bran-
zy jest budownictwo mieszka-
niowe, z ktérym w naszym kra-
ju jest coraz gorzej. Kolejne
rzady zapowiadajg wprowadze-
nie planu rozwoju tego sektora
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ale zadnemu z nich to sie nie
udaje. Dane zawarte w raporcie
.Monitoring Rynku Budowla-
nego” pokazujg wyraznie, ze z
polskim mieszkalnictwem jest
coraz gorzej. W roku 2003 od-
dano do uzytku prawie 19 tys.
mieszkan (109,3 tys. domoéw
jednorodzinnych), w ub.r. 11,6
tys. (68 tys. domdw), a w pierw-
szym pdtroczu br. 5,3 tys. Ten
sektor swietnie rozwija sie na
Zachodzie, co wykorzystujga w
duzym stopniu polscy wyko-
nawcy. Akcesja umozliwita im
legalng prace w wielu krajach
Europy Zachodniej. Samodziel-
ni wykonawcy, a takze mate fir-
my stojac przed wyborem — pra-
ca za kilkanascie zftotych czy
kilkanascie euro — dokonujag
prostego rachunku i korzystaja
z lepszej oferty. Wyjazd wigze
sie z podjeciem wyzwania, ak-
tywnoscig, dlatego najczesciej
decyduja sie na niego prezni,
rozwojowi fachowcy, na czym
traci polskie budownictwo, Sza-
cuje sig, ze od momentu wsta-
pienia do Unii nasz kraj opu-
$cito ok. 7% wykwalifikowanych
pracownikéw. Wieksze firmy
wykonawcze juz teraz odczu-
waja brak kadry, a to dopiero
poczatek.

Zdania na temat sytuacji na
obecnym rynku budowlanym

Podtogi i Sciany

sa podzielone, ale prognozy na
przyszte lata sg w wigkszosci
optymistyczne. Proces inwesty-
cyfny, rozwdj budownictwa nie
wzrasta nagle i szybko, tylko w
cyklach, ktore w Polsce trwajg 5
lat —twierdzi Elzbieta Syrda. Te-
goroczny wzrost produkcji bu-
dowlano-montazowej nie jest
zatem chwilowym skokiem, ale
poczatkiem tendencji zwyzku-
jacej. Teorie opoZnionego za-
ptonu mechanizméw zwigza-
nych z wstgpieniem do wspél-
noty potwierdza Andrzej Sie-
maszko z Krajowego Punktu
Kontaktowego Programow Ba-
dawczych UE: Poakcesyjne do-
tacje unijne dopiero trafiaja do
polskich firm i na efekty zwigza-
ne z ich inwestowaniem nalezy
jeszcze poczekad. Dodatkowo
suma funduszy wplywajacych
do naszego kraju bedzie sie
zwieksza¢ i w 2007 r. Polska
stanie sie najwiekszym benefi-
cjentem UE, z sumg 73 mld eu-
ro. Ale by ten potencjat wyko-
rzystac, konieczne jest spozyt-
kowanie w okreélonym czasie
pieniedzy na inwestycje, a nie
bedzie to mozliwe bez wykwali-
fikowanych wykonawcow. Zbi-
gniew Bachman, dyrektor Pol-
skiej Izby Przemystowo Han-
dlowej Budownictwa, uwaza to
za bardzo wazny problem i wi-
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MOZLIWOSC] POLSKIEGO RYNKU

nowych

Piotr Gajewski, dyrektor oddziatu Budmatu,

producenta m.in. profili do ptyt gipsowo-karto-

4 Rok 2004 byt dla naszej firmy bardzo dobry i liczymy,
Ze ten bedzie réwnie udany. Na konferencji méwiono,
Ze polskie firmy, ktére beda miaty 10-procentowy spa-
. dek dochodu w stosunku do roku ubiegfego moga
uznac to za sukces. My nie zaliczymy Zadnego spadku, a nawet powin-
nismy zanotowac lekki wzrost sprzedazy. W zeszlym roku przewidzieli-
$my obecng sytuacje spadku popytu na krajowym rynku i postanowili-
Smy czes¢ naszej produkcji skierowac poza granice kraju, co pozwolito
nadrobic gorsza koniunkture. Ale nasz rynek ma jeszcze duzy potencjat
i duzo na nim mozemy zdziafaé. Firmy, ktére wycofuja sie z niego two-
rza dla nas miejsce, co w perspektywie czasu wykorzystamy.

dzi tylko jedno rozwigzanie: Za
kilka lat bedzie nam brakowafo
156-30 tys. fachowcow, a jedyna
mozliwoscig bedzie zachecenie
do przyjazdu pracownikéw z Ro-
sji, Ukrainy, czy Biaforusi. Miro-
staw Lubarski zwrécif tez uwa-
ge, ze pomniejszanie wykwalifi-
kowanych kadr jest zwigzane
nie tylko z emigracja, ale ze sfa-
bym systemem wyksztatcania
nowych pracownikéw. Polskie
szkolnictwo zawodowe (szkoty
zawodowe | techniczne) nie
rozwija sie, a liczba absolwen-
téw spada z roku na rok.

Duze firmy wykonawcze majg
réwniez inny problem. Do Pol-
ski wkraczajg przedsiebiorstwa
wykonawcze z zachodu, z kapi-

10 7
[] ogdétem
B roboty inwestycyjne

57 I roboty remontowe

-6,5

9.4
9.9 10,5

2001

2002

85 85 85

6,2

0,9

-5,1
6,1 -4,8

-3,5

12,1 11,8

2003

2004 | pétr. 2005

: DYNAMIKA PRODUKCJ! BUDOWLANO-MONTAZOWEJ OD 2001 R. DO | Pot. 2005 R. Rys. ASM.

01-12-2005, Podtogi i Sciany

tatem, ktory nie jest dostepny
polskim przedsiebiorcom. Pie-
niedzmi, a takze historia wyko-
nanych inwestycji wygrywaja
wszelkie wigksze | wazniejsze
przetargi. Polskie firmy beda w
przysztosci mogty petnic jedynie
role podwykonawcow — przewi-
duje Zbigniew Bachman.
Polska branza budowlana ma
nadal wiele powodow do narze-
kan, ale jest ich coraz mnigj, a
zapowiada sie, ze w przysztosci
moze by¢ ich jeszcze mniej. Jed-
nak to, czy budownictwo bedzie
sie rozwija¢ zalezy od wielu
czynnikow — od tego czy uniijne
pienigdze zostang spozytkowa-
ne, jaka polityke wobec budow-
nictwa obierze nowy rzad,
szczegblnie budownictwa
mieszkaniowego, ale takze od
samych firm. Izabela Kowalska
7z ASM wskazata, iz wielka sta-
boscia polskich przedsiebior-
cow sa niskie nakfady na inno-
wacje i badania. Ich oferta od-
powiada na biezace zapotrze-
bowania rynku, wiekszos¢ firm
nie opracowuje przysztoscio-
wych strategii i technologii. Mo-
ze to doprowadzi¢ do sytuacji,
gdy polskie firmy beda nieatrak-
cyjne dla europejskiego klienta
ze wzgledu na przestarzata ofer-
te i przegraja z zagranicznymi
konkurentami, opracowujgcymi
dalekosiezne plany.

PIOTR DZIAKOWSKI
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