Puls Biznesu Nieruchomosci

Budownictwo Jest wreszcie szansa na rozw(j branzy

Kondycja budownictwa powo-
li sie poprawia. Jednak duzo
wolniej niz przewidywano. Po-
jawiajq sie rowniez nowe za-
groZenia, np. gwattownie ro-
snhaca szara strefa.

Ogolny kKlimat w budownictwie nie
jest zly. Coraz wiecej przedsie-
biorstw sygnalizuje poprawe. Wzra-
sta produkcja, przybywa tez no-
wych inwestycji. Czy to oznacza, ze
bedzie coraz lepiej?

— Budownictwo wychodzi z za-
pasci duzo pozniej niz inne dziedzi-
ny gospodarki. Obecnie rysuje si¢
jednak przetom, ktéry prawdopo-
dobnie okaze sie trwaly —uwaza
prof. Zofia Bolkowska z Wyzszej
Szkoly Zarzadzania i Prawa w War-
szawie.

Potwierdzaja to najnowsze da-
ne statystyczne.

— W okresie dekoniunktury
mniej wykonywano robot inwesty-
cyjnych, za§ wiecej remontowych.
Dzi§ sytuacja zmienia sig. Widac
wyrazny wzrost inwestycji — ocenia
Zofia Bolkowska.

Jej zdaniem, szansa, dla budow-
nictwa jest dzi§ przede wszyst-
kim naptyw funduszy unijnych.
Po raz drugi w ciagu ostatnich 15
lat budownictwo ma wigc szanse
na szybki rozwoj. W polowie lat
90. rozw0j wielu dziedzin budow-
nictwa byt wykreowany przez na-
plyw Kkapitalu zagranicznego.
Dzi§ taka mozliwo$é stwarzaja
$rodki unijne.

7 t3 opinig zgadza sie Zbigniew
Bachman, dyrektor Polskiej Izby
Przemystowo-Handlowej Budow-
nictwa (PIPHB).

— Widag¢ juz §wiatlo w tunelu.
Do Polski zaczynaja, ptynaé pierw-
sze unijne pieniadze. Dzieje si¢ to
jednak zbyt wolno. Dopiero nie-
dawno rozstrzygnieto pierwsze
przetargi. W miare naptywu Srod-
kéw gminy beda mialy coraz wig-
cej pieniedzy na inwestycje. Wzrost
produkcji budowlanej moze wiec
wynie$¢ w tym roku nawet 10 proc.
— uwaza Zbigniew Bachman.

Duze nadzieje wiaze on row-
niez z uruchomieniem programu
budownictwa drogowego.

— Jest szansa, Ze wreszcie ruszy
realizacja programu budowy drég
i autostrad. Jego rozpoczecie ozna-
cza takze wzrost warto§ci robét in-
westycyjnych, co bedzie miato po-
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zytywny wplyw na cale budownic-
two — ocenia dyrektor PIPHB.

Jest dobrze, ale...

Przedstawiciele branzy nie podzie-
lajg jednak tego optymizmu. Powo-
dem jest zmniejszenie produkcji.
Niekt6rzy producenci materialow
budowlanych notuja w tym roku
spadek od 15 do nawet 35 proc. Zle
wyniki maja réwniez sklady bu-
dowlane, ktore zyjg, gtownie z obstu-
gi budownictwa mieszkaniowego.

— Tegoroczne dobre wyniki bu-
downictwa to skutek popytu z ubie-
glego roku. Hurtownie i sklady bu-
dowlane przezywaly wtedy szturm
klientéw z powodu wzrostu pod-
wyzki VAT. Niestety, dzi§ notuja
duze zmniejszenie popytu.

GUS potwierdza tez spadek licz-
by rozpoczynanych inwestycji w
budownictwie indywidualnym. Po-
tencjalni inwestorzy czekaja
na wybory parlamentarne w na-
dziei, ze nowa ekipa rzadowa ure-
guluje sprawe zwrotu VAT — uwa-
7a Mirostaw Lubarski, dyrektor
marketingu Polskich Sktadéw Bu-
dowlanych.

Zdaniem Romana Nowickiego
z Polskiego Kongresu Budownic-
twa, spadek produkcji budowlanej
to gtownie skutek podwyzki podat-
ku VAT.

— Rok po wprowadzeniu 22-
-proc. stawki na materialy budow-
lane spelniaja sie najczarniejsze
scenariusze. Najgrozniejszy skutek
podwyzKi to wzrost szarej strefy —
uwaza Roman Nowicki.

Jaka jest skala problemu, nikt
nie wie, bo wciaz brakuje badan
na ten temat. Ostatnio, probe ich
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CZEKANIE
NA JUTRO
Potencjalni in-
westorzy odkta-
daja inwestycje,
czekajac

na sformowanie
po wyborach
nowej ekipy rza-
dowej, ktora
ureguluje spra-
we zwrotu VAT
— uwaza Miro-
staw Lubarski,
dyrektor marke-
tingu Polskich
Sktadow Bu-
dowlanych.

fot. DG

przeprowadzenia podjely Polskie
Sklady Budowlane (PSB).

PSB zapytaly o szara strefe
przedstawicieli firm: Atlas, Blachy
Pruszynski, Gah Alberts, Kreisel,
Selena Stolbud Wloszczowa, Termo
Organika i Xella Polska. W badaniu
wziela takze udzial Polska Izba Go-
spodarcza Przemystu Drzewnego.

Odpowiedzi byty zaskakujace —
zaleznie od grupy wyrobéw budow-
lanych szara strefa obejmuje od
okoto 7 do nawet 60 proc.

Szara, strefe tworza, dzi§ przede
wszystkim firmy male. Z reguly sa
to zaklady otwierane na czas sezo-
nu budowlanego. Problem nie do-
tyczy jednak wszystkich dzialow
produkcji. Nie wystepuje tam, gdzie
stosuje si¢ zaawansowane techniki
np. w produkgji welny mineralnej,
plytek ceramicznych, plyt OSB. Naj-
wigksze nasilenie zjawiska wyste-
puje za$ w dziedzinie ustlug. Szacu-
je sie, ze rynek wykonawstwa bez
faktur siega prawdopodobnie na-
wet 70 proc.

Beda kontrole

Na wzroscie szarej strefy traca
wszyscy. Producenci i kupcy — bo
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zmniejszaja sie ich zyski i pogarsza
kondycja finansowa. A takze klien-
ci, bo kupujac w szarej strefie, mo-
g4 trafi¢ na towar duzo gorszej ja-
koéci. Traci tez budzet.

— Wiemy o skali problemu. Be-
dziemy starali sie mu przeciwdzia-
laé. W tej sprawie spotkaliSmy sie
juz z przedstawicielami Glownego
Urzedu Nadzoru Budowlanego
i branzy budowlanej. Planujemy
§cista wspétprace urzedéw kon-
troli skarbowej z powiatowymi in-
spektorami nadzoru budowlane-
go. Urzednicy kontroli skarbowej
beda ustalaé¢ liste firm, ktdre
$wiadczg uslugi bez faktur — mo-
wi Stanistaw Stec, wiceminister fi-
nansow.

Zdaniem Mirostawa Lubarskie-
g0, skutecznoé¢ tych dzialan be-
dzie niewielka.

— Starajmy sie zmieniaé pra-
wo, a nie twérzmy nowej biuro-
kracji — apeluje dyrektor PSB.

Wedtug przedstawicieli branzy
budowlanej prawdziwa szansa
na ograniczenie szarej strefy be-
dzie dopiero ustawa o zwrocie VAT.
Jej przyjecie przyniesie korzy$¢ nie
tylko producentom materialéw bu-
dowlanych, ale i osobom buduja-
cym i remontujacym systemem go-
spodarczym. Osoby, ktore kupia
w tym celu materialy budowlane,
dostang zwrot réznicy VAT przed
podwyzka i po niej.

Niestety, obiecanej przez rzad
ustawy nie ma do dzi§. Budzet nie
ponosi wiec wydatkow z tego tytu-
hu, ma za to nizsze przychody z po-
wodu wzrostu szarej strefy. Ostat-
nio pojawita sie jednak szansa
na to, ze projekt ustawy o zwrocie
VAT wejdzie pod obrady Sejmu
jeszcze w tej kadencji.

— Potwierdzam te informacje.
Projekt bedzie poddany pod gloso-
wanie jeszcze tym tygodnin — mo-
wi posel Zbigniew Janowski z SLD.

Niezbedny program
Czy budownictwo ma szanse
na trwala poprawe? Zdania
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przedstawicieli branzy sg podzie-
lone.

— Naplyw srodké6w unijnych
i wzrost inwestycji w gminach ra-
czej nie bedzie mial wplywu na po-
prawe sytuacji w budownictwie
mieszkaniowym — ocenia Miro-
staw Lubarski.

Jego zdaniem, podwyzka VAT
uderzyla przede wszystkim w bu-
downictwo mieszkaniowe.

— Inwestycje mieszkaniowe nie
sq tak duze jak oczekiwano. Wie-
le wskazuje wiec na to, ze obecny
spadek popytu na materialy bu-
dowlane przyniesie za rok réwniez
spadek produkcji budowlano-
-montazowej w budownictwie
mieszkaniowym — uwaza Miro-
staw Lubarski.

Zdaniem Romana Nowickiego,
budownictwo mieszkaniowe nie
ma szans na trwaly rozwéj bez
wsparcia ze strony pafistwa. Jed-
nak ostatnie ekipy rzadowe nic nie
zrobily w tej dziedzinie.

— Wysglada to tak, jakby od
wielu lat z zelazng konsekwencja
realizowano program skierowa-
ny przeciwko budownictwu
mieszkaniowemu. Rzad lekcewa-
zy opinie ekspertéw zalecajacych
uznanie budownictwa mieszka-
niowego za jeden z priorytetéw
gospodarki. Tymczasem w Kra-
jach zachodnioeuropejskich od
dziesiatkow lat tworzone sg spe-
cjalne programy mieszkaniowe —
podkresla Nowicki.

Jednak Zbigniew Bachman jest
optymistag.

— Przed nami szansa na wzrost
inwestycji. Oznakami tej tendencji
s3 choéby powstajace wokoét du-
zych miast centra logistyczne. Co-
raz wiecej firm podejmuje tez uda-
ng wspéiprace takze z rynkami
wschodnimi, gdzie w tej chwili
trwa boom inwestycyjny. W dluz-
szej perspektywie budownictwo
ma wiec szanse na trwaly rozwdj.
— moéwi Bachman.

Agnieszka Zielinska 3
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