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. Zalamanie w budownictwie jednorodzinnym. Czy to sygnat, ze podwyzszona przed rokiem stawka VAT na matenaly budowlane

" brak planow zagospodarowama przestrzennego kork1 utrudmaj qce dO]aZd do pracy zniechecajg Polakow do budowama domow"

Marek Wielgo

nwestorzy indywidualni rozpo-
czeli w pierwszym kwartale tego
roku budowe tylko 6,4 tys. do-
mow jednorodzinnych. To o 38
proc. mniej niz w tym samym
okresie przed rokiem. Liczba pozwolef
na budowe zmalata o 9 proc.; do 23 tys
(dane do kofica maja).
A jeszeze ‘przed rokiem pisali$my
.. ~napodstawie danych GUS i opinii spe-
“cjalistow — ze coraz wigcej polskich ro-
dzin, nawet tych mniej zamoznych, wo-
1i budowaé domy jednorodzinne, niz ku-
powac mieszkania w blokach. I co waz-
niejsze, Ze nic nie wskazuje na to, by ten
trend miat si¢ odwrdcic.
Co sig'wiec stato?

To tylko chwilowa zadyszka?

Zatamania budownictwa jednorodzin-
nego najbardziej obawiajg si¢ przedsie-
biorcy handlujacy materiatanii budow-
lanymi, bo inwestorzy indywidualni to
ich najwazniejsi klienci. Dyrektor ds.
marketingu i eksportu w grupie Polskie

«Sktady Budowlane Mirostaw Lubarski
przyznaje, ze hurtownicy skarza si¢
na marazm w sprzedazy.

Jednak Kazimierz Kirejczyk, prezes

- firmy Reas Konsulting (specjalisci od fi- -

nansowania budownictwa mieszkanio-
wego) uwaza, ze bicie na alarm jest
przedwezesne. — Przed rokiem inwesto-
rzy spieszyli si¢ z rozpoezeciem inwe-
stycji, aby kupi¢ materiaty budowldne,
nim VAT wzrosnie z 7 do 22 proc. — wy-
jasnia Kirejczyk. Zwraca tez uwage
na to, ze rozpoczynaniu inwestycji nie
sprzyjata w tym roku dtuga zima. Tak
wiec dopiero dane za sze$¢ miesigey po-
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n mleszkanla oddane do uZytku
| B migszkania* rozpoczete
| I narbudows ilu mieszkan*
dostali pozwolenie

+Maiopolskie
*Mazowigckie

Kuqusko-Edmpishe

i *Gfdwme domy jednomdzmne

kaza, jaki ]est prawdziwy obraz rynku.
Zdaniem Kirejczyka bedzie on zdecy-
dowanie lepszy.

Dobry. poczqtek ubieglego roku wyni-
kat jednak nie tylko'z przedunijnej. go-

raczki zakupowej. Wowezas wielu inwe-
stor6w wystepowato.o pozwoleniana bu-:

XYW 2003 1 Inwestorzy masowo igtaszah zakoriczeni buduwy dawno gotowych domﬁw
przed karq 2.} meulawmeme tegu faktu (w zw;qzku I nuwehzaclq Prawa hudowlanego) :

o
R
=i
:E
LE
min:W obavie
 rdglo: US
S SN

dowe, majac w reku. decyzjg o warun-
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kach zabudowy wydang w 2003 r., czy--

1i zanim wygasty plany sprzed 1995 r.

Méwity one — choé bardzo oglnikowo -

~ co i gdzie wolno budowacd.
Poniewaz nowych, bardziej szczegdto-

wych planéw gminy na 0g<?1 jeszcze nie

uchwality, wiec procedury zwigzane
zuzyskaniem pozwolenia na budowe sta-
ly si¢ bardziej czasochtonne. Efekt? Osta-
tecznie w catym 2004 r. GUS odnotowat
blisko 9-proc: spadek liczby pozwolen
w budownictwie indywidualoym.
Zastepea glownego inspektora nadzoru
budowlanego Robert Dziwiski nie traci
jednak nadziei, ze te trudnodci jedynie
opoznity wydawanie pozwolef i ze w dru-

- giej potowie roku nastapi-ich wysyp. Np.

jeden z naszych czytelnikow, ktory chee
zbudowaé dom w warszawskiej gminie
Wilochy, na decyzje o warunkach zabu-

dowy czekal przeszto pigé ‘miesigcy -

(od grudnia ubieglego roku). Spodziewa
sie, ze w tym miesigcu pozwolenie na bu-
dowe wreszcie dostanie,

Powrot do blokowisk
i apartamentowcow?

A jesli nie potwierdzi si¢ ten optymi-
styezny scenariusz? — To bytby groiny
sygnal, ze brak planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego dziala paralizujaco
na inwestycje — przyznaje Dziwifiski.

Zdaniem Lubarskiego jest tez co naj-
mniej kilka innych powodéw, ktore mo-
¢y wyhamowaé budownictwo jednoro-
dzinne. Jednym z nich jest kilkunasto-
procentowy wzrost kosztow spowodo-
wany podwyzka VAT na wyroby budow-
lane.

— W tej sytuacji czg§¢ potencjalnych
inwestorow mogla odlozy¢ decyzje
o rozpoczgciu budowy — ocenia Lubar-
ski.— Obawiam sie tez zniechecenia spo-
wodowanego'problemami z uzyskaniem
pozwolenia na budowg — dodaje.

- To dzi§ prawdziwa gehenna — po-
twierdza zakopiafiski deweloper Plotr
Chilecki.
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- Rosnie popyt
na nneszkama

I {0 Zaréwno na nowe jak iuzywane
na rynku wtomym Atqtem mieszkania
jest to, ze mozna je szybko sprzedac. To
wazne dla osob zaciqgajqc ych diugoter-
minowe kredyty mieszkaniowe. Czqsc

 obawia si¢ np. utraty pracy. Licza sie tez.
ztym zeb@dade] mumelj p oszukacwm- :
nym miescie: ,

- Naszczescietodnie te; podaz nowych
mieszkan. Jak podat GUS, w ciagu pie-
civt miesiecy deweloperzy uzyskah po-
zwolenia na budowe 15,9 tys mieszkan,
czylio przeszlo41 proc. Wl@C€J nizwana-

: logxcznym okresie ubieglego roku. Za-
stepca glownego inspektora nadzoru bu-
dowlanego Robert Dziwifski przypusz-
‘cza, 7e duzi inwestorzy Ieple] radza so:

 bie w-warunkach braku planow (bo ma-
Jq M@ksza site prbeblcxa w urzédach):
7N

Lubarski i Chilecki ostrzegajq, ze
w medalekle] przyszlosm bardzo groz-
ne moze by¢ zjawisko odp}ywu dobrych
fachowcow. do. Europy| Zachodnle] ‘
— Hurtownie zglaszaja nam Ze nie sg
w stanie poleci¢ klientom sprawdzonych
firm’ wykonawczych bo te maja juz za-
pewmony portfel zamowien do konca
roku — méwi Lubarski.

- Na Podhalu zaczyna Brakowac sto-
larzy czy hydraulikéw, bo mMasowo wy-
jezdzaja do Anglii, Szkdcji i Irlandii

— dodaje Chilecki. =~ |

Dajcie nam plany i di'ogi

Wszyscy pytam przez nas specjalisci
zgodnie przyznaja; ze przydgiosc budow-
nictwa jednorodzinnego 1ezy teraz w re-
kach wiadz samorzqdowych i pafistwa.
To od nich bowiem zalezy, czy quq
qurOJonc tereny i czy pol‘ppszy sig. in-
frastruktura komumkacy]na

Do: medawna najwiecej ‘nowych do-
méw powstawato na przedmiesciach lub
winajblizszych okolicach:najwigkszych
aglomeracji: Warszawy, Krakowa, Po-
znania, Wroclawia i Tréjmihsta. Jednak
im bardmej miasta bgda sig zatykac, tym
wiecej 0s6b bedzie kupowaio w nich
mieszkania i apartamenty, by nie traci¢
czasu ha dojazdy do pracy czy dowoze-
nie’ d21e01 do szkoty. Ekspert Polskiej
Izby Przemyslowo-HandIowej prof..Zo-
fia Bolkowska, ktorama dom w podwar-
szawsklej Podkowie: Lesnej‘ opowiada,
e kiedys dojazd zajmowal jei 25 minut:
Terdzima duzo szczgscia, ]CSh pokona
ten cystans W czasie: dwukrotme dhuz-
szym -~ Po' drodze mijam 30 Swiatet
— wyjasnia pani profesor. L

Przewodnlczqcy prezydlum Konferen-
cji Ilwestorow i réwnoczes$nie prezes
Zwigzku Pracodawcow-Producentow
Matetiatow dla Budownictwa Ryszard
Kowalski ni¢ w1erzy jednak, by tego ty-

“puts trudnosc1 zabﬁy w Polakath natural-

ng - J Ak mowi — w naszym qugu kultu-
rowym ched ucieczki z blokdw do wia-
snych doméw. — Spadek 1nwestycp nie
potrwa dlugo przekonu]e “
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